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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
Genel Kurulu'na,

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi’ “Sirket”in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle
enflasyona gore diizeltilmis finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar
ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile ©nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarint denetlemis
bulunuyoruz. Bu mali tablolarin timii Tiirk Lirasi’nin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii ile ifade
edilmistir.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte
sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarimi, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarma (“TFRS”lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir,

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK} tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarima (BDS’lere)
uygun olarak yiiriitilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklart boliimiinde ayrintili bir sekilde
agitklanmistir. Finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak Tiirkiye’ deki etik hiikiimler uyarinca
Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. S6z konusu hitkiimler uyarinca etige iliskin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinmn,
goriistimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

3. Dikkat Cekilen Hususlar

KGK tarafindan yayimlanan 23 Kasim 2013 tarihli “Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin
Enflasyona Gore Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru” kapsaminda 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar TMS 29
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi kapsaminda enflasyon diizeltmesine tabi

tutulmustur. Bu kapsamda enflasyon muhasebesine gegisle ilgili agiklamalarin yer aldig: 2m8ta
BN

dikkat ¢ekeriz. Bu husus tarafimizca verilen goriisii etkilememektedir. e
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,1 Bagimsiz Denetim A.§.

4. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en gok 8nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriigimiiziin olugturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda

ayri1 bir goriis bildirmiyoruz.

Enflasyon muhasebesinin uygulanmasi

Finansal Tablolara Iligkin Dipnot 2’ ye bakiniz

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig:

2 numarah dipnotta agiklandii iizere, Sirket'in
fonksiyonel para biriminin (Tiirk Lirasi) 31 Aralik
2023 tarihi itibari ile yiiksek enflasyonlu ekonomi
para birimi olarak degerlendirilmesi sebebi ile
Sirket, “TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” standardini  uygulamaya
baglamistir,

TMS 29'a uygun olarak, finansal tablolar ve 6nceki
donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk Lirasi'nin genel
satin alma glictindeki degisikliklerin yansitilmasi
i¢in yeniden diizeltilmis ve sonug olarak, raporlama
tarihine gore Tirk Lirasi'nin satin alma giicii
cinsinden sunulmustur,

TMS 29'un yonergelerine uygun olarak, Sirket,
enflasyona duyarh finansal tablolar1 hazirlamak i¢in
Turkiye tiiketici fiyat endekslerini kullanmistir.
Enflasyon diizeltmesi i¢in uygulanan prensipler, 2
numaralt dipnotta agiklanmigtir.

TMS 29nun Sirket’in raporlanan sonuglart ve
finansal durumu tizerindeki onemli etkisi gdz 6niine
alindiginda, yiiksek enflasyon muhasebesi bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Uygulanan denetim prosediirleri asagida agiklanmgtir;

Finansal raporlamadan sorumlu yonetimle goriistip, TMS
29'un uygulanmas1 swrasinda dikkate alinan prensipler,
parasal olmayan hesaplarin belirlenmesi ve tasarlanan TMS
29 modelleri tizerinde yapilan testler hakkinda incemeler
yaptlmustir,

Hesaplamalarin tamhigi ve dogrulugunu saglamak amaciyla
kullanilan girisler ve endeksler test edilmistir,

TMS 29 uyarmca yeniden diizenlenen finansal tablo ve ilgili
finansal bilgiler kontrol edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmig finansal tablolardave
ilgili dipnot agiklamalarinda verilen bilgilerin TMS 29
agisindan yeterliligi degerlendirilmisgtir.

5. Diger Hususlar

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin denetimi Yeditepe Bagimsiz
Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.$. tarafindan yapilmis olup, s6z konusu bagimsiz denetim firmasi
tarafindan hazirlanan 12 Eyliil 2023 tarihli bagimsiz denetgi raporunda siirlt olumlu gorug,Ve?m@&xg,
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j Bagimsiz Denetim A.S.

6. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanlighk icermeyecek sekilde hazirlanmast igin gerekli gordtigii
i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1  hazirlarken yonetim; Sirketin  siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi: siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

7. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Soraumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlishk igerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’ lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan &nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlighklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara
istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar1 etkilemesi makul 6lgtide bekleniyorsa bu yanhsliklar Snemli olarak
kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekdrhk, kasith ihmal, gergege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanhslhigi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlhiglig1 tespit edememe
riskinden yiiksektir,)

- Sirket’ in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amactyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarim uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizlifin mevecut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast
durumunda olumlu goriis disinda bir gorils vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, 1 bagimsiz
denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadlr ’Egﬂfh@)w ikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir. \
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- Finansal tablolarm, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapis1 ve igerigi ile bu tablolarin,

temelini olugturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

- Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere veya faaliyet
boltimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir.
Topluluk denetiminin y&nlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz
denetim goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsam1 ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlari ile
varsa, ilgili 6nlemleri ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

a) 6102 Sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun ("TTK") 378’nci maddesi ¢ergevesinde, Sirketin pay senetleri borsada
islem gormedigi igin, Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi kurulmasi zorunlulugu bulunmamaktadir.

b) 6102 sayil: Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402'nci maddesinin dordiincii fikras: uyarinca Sirketin 1 Ocak
- 31 Arahk 2023 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarm, kanun ile Sirket esas
stzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

¢) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincii fikrast uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Battal DOGAN? dir.

GRC BAGIMSIZ DENETIM AS.
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TUVEO KURUMS AL GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Denetimden Gegcmis Denetimden Gegmis
VARLIKLAR Ref, 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Dénen Varhklar 1.228.982 6.168.565
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 20.549 26.384
Ticari Alacaklar
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari A lacaklar 6 467.022 571.420
Diger Alacaklar
-Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 24 507.996 5.395.110
Pegin Odenmis Giderler 12 3.954 42.437
Diger Dénen Varliklar 14 229.461 133.214
Duran Varhklar 4.542.502 4.418.366
Diger Alacaklar
-iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 728 1.200
Maddi Duran Varliklar 8 4.541.774 3.958.741
Ertelenmis Vergi Varlig 22 - 458.425
TOPLAM VARLIKLAR 5.771.484 10.586.931

Ekli dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasmi olusturur.
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TUVEO KURUMS AL GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot Denetimden Gecmis Denetimden Gegmis
KAYNAKLAR Ref. 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.038.392 3.699.029
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 815.535 1.011.950
Ticari Borglar
-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 816.138 989.405
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 7 686.748 499.452
Diger Borglar
-[ligkili Taraflara Diger Borglar 24 19.500 437.011
~lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 393.565 285.936
Donem Karn Vergi Yukuimtaltgt 22 34.234 394.040
Kisa Vadeli Karsiliklar
-Caliganlara Saglanan Faydalara Iligkin Kisa Vadeli Karsiliklar 11 272.672 63.365
Diger Kisa Vadeli Yiikimitiliikler 14 - 17.870
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.489.948 2.346.473
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 358317 1.191.050
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Cabsanlara Saglanan Faydalara liskin Uzun Vadeli Karsiliklar 11 769.031 1.155.423
Ertelenmis Vergi Yitkimliiligi 22 362.600 -
OZKAYNAKLAR 1.243.144 4.541.429
Odenmis Sermaye 15 1.100.000 1.100.000
Sermaye Enflasyon Olumlu Farklart 4.788.643"7 4.788.643
Karveya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamlt
Gelirler veya Giderler
-Tanumlannug Fayda Planlan Yeniden Olgtim Kazanglar: (Kayiplarr) 15 (204.326) (378.113)
Geemis Yillar Kar/(Zararlar) 15 (969.101) (4.431.082)
Net Donem Kary/(Zarar) (3.472.072) 3.461.981
TOPLAM KAYNAKLAR 5.771.484 10.586.931

Ekli dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2023 TARIHLI KAR veya ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dinnot 1 Ocak- 1 Ocak-
P 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022
Ref.

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hastlat 16 25.788.649 20.754.432
Satiglarin Maliyeti(-) 16 (19.651.426) (13.606.974)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / Zarar 6.137.223 7.147.458
BRUT KAR / ZARAR 6.137.223 7.147.458
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (2.012.104) (2.334.899)
Pazarlama Giderleri (-) 17 (489.600) (784.275)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 38.212 285.982
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (4.461.256) -
ESAS FAALIYET KARI/ ZARARI (787.525) 4.314.266
Yatinm Faaliyetlerinden Gelirler 20 - 977432
FINANSMAN GELIRI/ GIDERI ONCEST FAALIYET KARI/ ZARARI (787.525) 5.291.698
Finansman Gelirleri 21 197.857 582
Finansman Giderleri (-) 21 (332.269) (466.929)
Parasal Kazang / (Kay1p) ' (1.232.132) (517.982)
SURDURDLEN FAALIVETLER VERGI ONCEST KARVZARARI (2.154.069) 4.307.369
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri (-) 5.041.149 (31.894.892)
- Donem Vergi Gideri (-) 2 (687.966) (1:006.674)
- Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 22 (630.037) 161.286
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARVZARARI (3.472.072) 3.461.981
DONEM KARI/ ZARARI (-) (3.472.072) 3.461.981

EXkli dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasmi olusturur.
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TUVEO KURUMSAL GA YRIMENKUL DEGERLEME AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2023 TARIHLI DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedike Tark Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir,)

Dinnot 1 Ocak- 1 Ocak-
P 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Ref,

DONEM KARI/ ZARARI(-) (3.472.072) 3.461.981
DIGER KAPSAMLI GELIR / GIDER ()

Kar veya Zararda Yeniden Sintflandirilmayacaklar 173.787 (378.113)

Tanimlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglan / Kayiplan 22 248.267 (504.151)

- lsrtelenmiy Vergi Geliri © Gideri 22 (74.480) 126.038

DIGER KAPSAMLI GELIR / GIDER (-) 173.787 (378.113)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR / GIDER (-) (3.298.285) 3.083.868

Ekli dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olusturur.
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TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS
31 ARALIK 2023 TARIHILI NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahik 2023 31 Aralik2022
Dipnot

A, ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARIT Ref.
Donem net kar1 / (zarart) (3.472.072) 3.461.981
Diizeltmeler
Amortisman ve itfa ve tikenme paylari 8 241.060 209.496
Kidem tazminat: karsilig il 135.694 127.321
izin kargiliklar1 / (iptalleri) 11 209.307 (40.451)
Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Dizeltmeler 22 1.318.003 (845.388)
Ertelenmis finansman gideri/(geliri) (1.528) 4.785
Faiz gideri 332269 -
Parasal Kazang Kayip 461.342 (332.093)
isletme Sermayesindeki Degisiklikierden Onceki Faaliyet Kari (+) (775.925) 2.585.651
Ticari alacaklardaki artislar (-) / azalislar (+) 6 101.141 (275.289)
Diger atacaklardaki artiglar(-) / azaliglar (+) 7-24 4.887.586 (2.507.442)
Pesin ddenmis giderlerlerde ki artislar(-) / azalislar (+) 12 38483 2.891
Diger donen ve duran varliklarda artis / azahg 14 (96.247) -
Ticari borglardaki azaliglar / (artiglar) (-) 6 (168.482) 437.784
Diger kisa ve uzun vadeli borglardaki azalislar 7-24 (309.882) -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 7 187.296 178491
Odenen kidem tazminat: 1l 113255 118.347
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili dizeltmeler 22 (1.047.772) (406.050)
Diger kisa ve uzun vadeli yikamluluklerdeki artis / azalislar 14 (17.870)
Isletme Faaliyetierden Kaynaklanan Net Nakit 2.911.583 134.383
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari (-) 8 (1.545.629) (2.836.933)
Maddi duran varlik satigindan kaynaklanan nakit girisleri (-) 8 - 2:554.631
Yatirim Faaliyetierinde (Kullamlan) / Elde Edilen Nakit (1.545.629) (282.302)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Banka kredilerindeki artis / azaliglar 5 (1.029.148) 172.402
Odenen faizler (332.269) -
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit (1.361.417) 172.402
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/(AZALIS) A+B+C) 4.537 24.482
Nakit Akimi Enflasyon Etkisi (10.372) (3.246)
Nakit Ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artig 4.537 24.482
Donem Basindaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Meveudu 3 26.384 5.148
Dnem Sonundaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Meveudu 3 20.549 26.384

Ekli dipnotlar finansal tablolarm tamamlayici pargasini olusturur.
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TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS FINANSAL TABLOLARA
AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak)

DIPNOT 1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket Hakkinda Genel Bilgi

Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanhk A.S. 2005 yilinda kurulmus olup faaliyet konusu
her tiirlii gayrimenkul danigmanlik hizmetinde ve ekspertiz faaliyetlerinde bulunmaktadir.

Sirketin adresi Yali mahallesi 6402 Sokak Akgiir Apt No: 15 Zemin Kat D:1 Karsiyaka/izmir dir.

Sirket’in 31.12.2023 tarihi itibariyle ¢aligan personel sayis1 17 kisidir. (31.12.2022: 19 kisidir).

Sirket’in Faaliyet Alami

Sirket’in ana faaliyet konusu; yiiriirliikteki mevzuat gercevesinde her tiirlii resmi ve 6zel, gergek ve tiizel kisi ve
kuruluglara ait gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin, makine,
techizat, gemi vb. taginmazlarin, tagmir mallarin yerinde tespitlerini yapmak, bu tespitlere iliskin bagimsiz ve
tarafsiz olarak belli bir tarihteki degerlemesini yapmak, degerlerini tespit etmeye yonelik rapor diizenlemektir.
Sirket’in Ortalik Yapisi

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sermayesi 1.100.000 TL (31.12.2022: 1.100.000 TL)

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle Sirket'in ortaklari ve pay oranlart asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Ortaklar Pay Tutan Pay Oram Pay Adedi Pay Tutan Pay Orani Pay Adedi
ZUHAL CERC 209.000 19,00% 209.000 209.000 19,00% 209.000
MIRAY TUGCE CERCI 390.500 35,50% 390.500 390.500 - 35,50% 390.500
OGUZHAN CERCI 390.500 35,50% 390.500 390.500 35,50% -~ 390.500
SEBATI ALTUN 110.000 10,00% 110.000 110.000 10,00% 110.000
Toplam 1.100.000 100,00% 1.100.000 1.100.000 100,00% 1.100.000

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL kiymetinde 1.100.000 adet paya ayrilmistir. (31.12.2022: 1 TL kiymetinde
1.100.000 adet pay ). Kayitli sermaye tavani ve pay imtiyazi yoktur.

DIPNOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

2.1.Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Uygulanan Muhasebe Standartlar

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmig ve Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmis olup, Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayinlanan uluslararas: standartlarla
uyumlu olacak sekilde Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”)' na goére Sirket’in durumunu
layikiyla arz edebilmek igin bir takim diizeltme ve simiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi_mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine ve Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tek Diizen Hesap n@mﬂgrma
uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.




TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS FINANSAL TABLOLARA
AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak)

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu tarafindan 23.11.2023 tarihinde yapilan duyuruda;
Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’n1 uygulayan isletmelerin 31.12.2023 tarihinde veya sonrasinda sona
eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin, Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama”da (TMS 29) yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon
etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigi ile kendi alanlarinda diizenleme ve denetleme yapmakla yetkili
olan kurum ya da kuruluslarin TMS 29 hiikiimlerinin uygulanmasmna yonelik olarak farkli geg:ls tarihleri
belirleyebilecegi hususlari kamuya ilan edilmistir.

Bu gercevede 31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihli finansal tablolar hazirlanirken TMS 29°a gire
enflasyon diizeltmesi yapilmistir.

Finansal tablolar ve 6nceki dénemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma giiciindeki
degisiklikler igin yeniden diizenlenmistir ve sonug olarak, finansal tablolar ve nceki donemlere ait ilgili
rakamlar TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama standardi uyarinca raporlama dénemi
sonunda gegerli olan 8l¢tim birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, konsolide finansal tablolar da dahil olmak iizere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu bir
~ ckonominin para birimi olan her isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun
meveut olmasi durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi
olan bir igletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibartyla gecerli olan Slgiim birimi cinsinden
ifade edilmesini gerektirmektedir.

Raporlama tarihi itibartyla, Tiiketici Fiyat Endeksi ("TUFE") rakamina gére son ii¢ yilin genel satin alma
glictindeki kiimiilatif degisim %100'in tizerinde oldugu igin, Tiirkiye'de faaliyet gosteren isletmelerin 31 Aralik
2023 tarihinde veya bu tarihten sonra sona eren raporlama dénemlerinde TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardini uygulamalar1 gerekmektedir.

Asagidaki tabloda Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan yayinlanan Tiiketici F iyat Endeksleri dikkate
alinarak hesaplanan ilgili yillara ait enflasyon oranlar1 yer almaktadir:

Tarih Endeks Diizeltme katsayisi Ug yillik kiimiilatif
' enflasyon oranlari
31.12.2023 1.859,38 1.00000 268%
31.12.2022 1.128,45 1.64773 156%
31.12.2021 686,95 2.70672 74%

TMS 29 endeksleme islemlerinin ana hatlari asagidaki gibidir:

* Bilango tarihi itibariyle cari satin alma giicii ile gosterilenler disindaki tiim kalemler ilgili fiyat endeksi
katsayilar1 kullanilarak endekslenmistir. Onceki yillara ait tutarlar da aymi sekilde endekslenmistir.

¢ Parasal aktif ve pasif kalemler, bilango tarihinde cari olan satin alma giicii ile ifade edildiklerinden
endekslemeye tabi tutulmamuslardir. Parasal kalemler nakit para ve nakit olarak alinacak veya &denecek
kalemlerdir.

* Sabit kiymetler, istirakler ve benzeri aktifler piyasa degerlerini gegmeyecek sekilde alim degerleri tizerinden
endekslenmistir. Amortismanlar da benzer sekilde diizeltilmislerdir. Ozkaynaklarn igerisinde yer alan tutarlar,
bu tutarlarin sirkete katildigi veya sirket igerisinde olustugu dénemlerdeki genel ﬁyqx.‘ 3% kslelmm
uygulanmasi neticesinde yeniden diizeltilmistir.




TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS FINANSAL TABLOLARA
AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (TL) olarak)

* Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki gelir tablosunda yer alan tiim
kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara ilk olarak yansitildiklar1 dénemler tizerinden hesaplanan
katsayilar ile endekslenmislerdir.

* Net parasal pozisyon iizerinden genel enflasyon sonucunda olusan kazang veya kayip, parasal olmayan
aktiflere, 6zkaynak kalemlerine ve gelir tablosu hesaplarina yapilan diizeltmelerin farkidir. Net parasal

pozisyon lizerinden hesaplanan bu kazang veya kayip net kara dahil edilmistir.

Karsilastirmah bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk

saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar
aciklanir,

Kullamilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirast “TL” cinsinden ifade edilmistir.

Isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in &niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiikuimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasma gore
hazirlanmistir,

Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolardaki varlik ve yiikiimliiliikler TMS/TFRS kapsaminda izin verilen ve zorunlu haller diginda
birbirinden mahsup edilmemistir. Gelir ve gider kalemleri de ancak TMS/TFRS kapsaminda 6ngoriilmesi
halinde birbirinden mahsup edilmis, aksi halde mahsup edilmemistir.

TMS’ve Uygunluk Beyani

[lisikteki finansal tablolar muhasebe kayitlarini Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatina uygun olarak
tutmaktadir. Ilisikteki finansal tablolar kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

a. 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut Gnceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

* TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikas
agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmay: amaglamaktadir. .Sz konusu
degisikliklerin Sirket’un finansal durumu veya performans: lizerinde énemli bir etkisi bulum/gziﬁjakt
2 b b

/




TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS FINANSAL TABLOLARA
'AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak)

* TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarim esit tutarlarda olusmasma neden olan islemler {izerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’un finansal durumu veya performanst iizerinde dnemli bir
etkisi bulunmamaktadir.

* TMS 12 ‘de degisiklik, Uluslararas: vergi reformu; Gegici istisna, Aralik 2023 yil sonu igin gegerli olup
agiklama gereksinimleri 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren baslayan muhasebe dénemleri i¢in gegerlidir ve erken
uygulamaya izin verilir. Bu degisiklikler, sirketlere Asgari Vergi Uygulama Kilavuzu uluslararasi vergi
reformundan kaynaklanan ertelenmis vergilerin muhasebelestirilmesi konusunda gegici bir kolaylik saglar.
Ayrica degisiklikler, etkilenen sirketler igin agiklama gereksinimlerini de igerir. S6z konusu degisikliklerin
Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sézlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine
gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilim 6zelligine sahip yatirim sozlesmeleri
diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in
finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

b. 31 Arahk 2023 tarihi itibariyla yaymmlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

* TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, igletmenin TFRS 16°daki bir satis ve geri kiralama
iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir.
Kira demelerinin bir kismt veya tamami bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden
olusan satig ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in
finansal durumu veya performans iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

* TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin
raporlama déneminden sonraki on iki ay iginde uymas: gereken kosullarin bir yiikiimliiliigiin simiflandirmasini
nasil etkiledigine agiklik getirmektedir. Degisiklikler ayni zamanda isletmenin bu kosullara tabi
yikiimliliklerle ilgili sagladig: bilgilerin iyilestirilmesini de amaglamaktadir. S6z konusu degisikliklerin
Sirket’in finansal durumu veya performans: iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

* TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarikei finansman anlagmalarina iligkin degisiklikler; 1 Ocak 2024 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler tedarik¢i finansman
anlasmalarmin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akislar1 ve likidite risklerinin tizerindeki etkilerine dair
seffafligi arttirmak igin agiklama yapilmasint gerektirir. Agiklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararast
Muhasebe Standartlari Kurumu)’nun, yatirimeilarin, bazi sirketlerin tedarikgi finansmani anlagmalarimin
yeterince agik olmadigi ve yatirimcilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir. Séz
konusu degisikliklerin Sirket’un finansal durumu veya performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

* TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemleri igin gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6lgiim tarihinde baska bir para
birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu
© degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini elde etme olanagi mevcut ()égly B da(
bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve iglem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliiliikler yar, ar‘xg @,ﬁﬁ@a
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31 ARALIK 2023 TARIHLI ENFLASYONA GORE DUZELTILMI$ FINANSAL TABLOLARA
AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak)

takas mekanizmasi yoluyla gergeklesir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’un finansal durumu veya performansi
tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

* TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Ac¢iklanmasimna fliskin Genel Hiikiimler” 1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama ddnemlerinde gegerlidir. Bu standart, bir
sirketin deger zinciri igerisindeki siirdurriilebilirlikle ilgili maruz kaldigi tim ciddi riskler ve firsatlarin
agiklanmasina yonelik temel gergeveyi igerir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya
performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

* TSRS 2, “Iklimle ilgili aciklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama
gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir. Bununla birlikte, KGK'nin 29 Arahk 2023 tarihli Resmi
Gazete’de yaymmlanan Kurul Kararinda belirli isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu
siirdiriilebilirlik raporlamasina tabi olacagi agiklanmigtir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik
Raporlama Standartlart (TSRS) Uygulama Kapsamma Iliskin Kurul Karar” Kapsaminda Siirdiiriilebilirlik
Raporlamasina Tabi Olacak [sletmelerin Belirlenmesi amactyla siirdiiriilebilirlik uygulamas: kapsamina giren
isletmeler sayilmaktadir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’un finansal durumu veya performansi tizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket’in muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler geriye dogru olarak uygulanir ve énceki dénem
finansal tablolari yeniden diizenlenir. Sirketin finansal durumu, performans: veya nakit akislari iizerindeki
islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini
etkileyecek nitelikte muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

Bir isletme muhasebe politikalarini ancak asagidaki hallerde degistirebilir;

¢ Bir standart veya yorum tarafindan gerekli kiliniyorsa veya
e Isletmenin finansal durumu, performanst veya nakit akislari iizerindeki islemlerin etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasim saglayacak nitelikte ise.
Finansal tablo kullanicilari, isletmenin finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla isletmenin zaman igindeki finansal tablolarmi kargilastirabilme olanagina sahip
olmalidir. Bu nedenle, bir muhasebe politikasmdaki degisiklik yukaridaki paragrafta belirtilen durumlardan
birini kargilamadig siirece her hesap déneminde ayni muhasebe politikalart uygulanmalidir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalmizca bir déneme iliskinse, degisikligin yapildig: cari
donemde; gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye yonelik
olarak, net donem kar: veya zararmin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir. Bir
hatanin diizeltme tutar1 geriye doniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktigi dnceki dénemlere iliskin
karsilagtirmalr tutarlarn yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama doéneminden &nce meydana
geldiginde, s6z konusu déneme ait birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir. Bilgilerin
yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa nceki donemlere ait karsilagtirmah bilgiler yeniden
diizenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem baslamadan 6nce hatanin
kiimilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

| ot EREAR
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2.4 Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 8nemli muhasebe politikalart asagida 6zetlenmistir:

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi ii¢ aydan kisa vadeli
mevduatlart icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde déniistiiriilebilir, vadesi li¢ ay1 gecmeyen ve
deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri mevcut oldugu durumda, doénem sonu kurundan
degerlenmektedir. Bilangodaki diger kasa ve banka mevcudunun kayith degeri, tahmini rayi¢ degeridir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar,
stipheli ticari alacak karsiliklar1 diigiilditkten sonra fatura degeri ile kayda alinmakta ve indirgenmis net
degerleri ile yansitilmaktadir. Alacaklarmn igerdigi finansman maliyeti ilgili alacagin vadesine uygun vadelerle
TC Merkez Bankasi agirlikli ortalama mevduat faiz oranlari dikkate alinarak hesaplanir ve bulunan tutarlar
finansal tablolarda yansitilir. Belirtilmis bir faiz orani bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk
etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutari baz alinarak degerlendirilir.

Sirket'in, 6denmesi gereken meblaglar: tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun séz konusu olmasi
halinde ticari alacaklar igin bir deger diisiikliigii karsili1 olusturulur.S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin
kayitli degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden
tahsil edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagn orijinal etkin faiz
orani esas almarak iskonto edilen degeridir.Siipheli alacak karsiligi Yénetim tarafindan piyasa sartlarna
dayanarak yapabildigi en iyi tahminlere gore ayrilmaktadir. Deger diistikliigii tutari, zarar yazilmasindan sonra
olusacak bir durum dolayisiyla azalirsa, s6z konusu tutar, cari donemde diger gelirlere yansitilir.

Iliskili taraflar
Iliskili taraf: Finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle iliskili olan kisi veya isletmedir.
Asagidaki kriterlerin birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili say1lir:

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili say1lir:
(1) Raporlayan isletme tizerinde kontrol veya miigterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) Raporlayan isletme tizerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iif) Raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi
olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:
(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik
ve diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortakligi olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de aym bir iigiincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenm laporlayan isletmenin ya da raporlayan 1§letmeyle iligkili olan bir 1§letmen1n (;allsanlarma
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(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir Kiginin isletme tizerinde dnemli etkisinin bulunmasi veya
sozkonusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir { ltyesi olmasi halinde.

Diger Alacaklar ve Borglar

Ticari alacak ve borg smifina girmeyen diger alacak ve borglar bu kalemlerde gosterilir. Ornegin, verilen
depozito ve teminatlar, iliskili taraflardan ticari olmayan alacaklar, vergi dairelerinden alacaklar, diger gesitli
alacaklar, siipheli diger alacaklar, vb. Burada tanimlanan herhangi bir borg sinifina girmeyen diger borglar bu
kalemde gosterilir. Ornegin; tedarikei veya miisteri sifati tasimayan iliskili taraflara borglar, alinan depozito ve
teminatlar, kamu otoritelerine borglar, diger gesitli borglar. Diger alacak ve borglar maliyet degerleri iizerinden
gosterilmektedir.

Stoklar

Isin normal akust iginde satilmak igin elde tutulan, satilmak iizere tiretilmekte olan ya da iiretim siirecinde ya da
hizmet sunumunda kullamlacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varliklarin gosterildigi kalemdir.
Verilen siparis avanslari ilgili stok muhasebelestirilinceye kadar diger donen varliklar olarak siniflandirilir.

Stoklar, maliyeti ve net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tiim satin
alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin doniistirme maliyetleri; direk isgilik giderleri gibi, iiretimle
dogrudan iligkili maliyetleri kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule déniistiiriilmesinde
katlamlan sabit ve degisken genel tiretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlar1 da igerir.

Net gergeklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ve satis1 gergeklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplammin
indirilmesiyle elde edilir. Stoklar finansal tablolarda, kullanimlar1 veya satis sonucu elde edilmesi beklenen
tutardan daha yiiksek bir bedelle izlenemez. Maliyetlerin kullanim veya satis sonucu elde edilecek tutardan
yiiksek olmasi durumunda, stok deger diisiikligii karsiligt ayrilir. Sirket’in ana faaliyet konusu degerleme
hizmeti oldugundan stoklar1 bulunmamaktadir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis tikenme paylari ile kalic1 deger kayiplari
diistilmily olarak gosterilirler. Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati ve iadesi miimkiin olmayan
vergiler ve maddi varligi kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran
varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gére dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak kist
amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalintt deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya
¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik
olarak muhasebelestirilir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydal émiirleri asagida belirtilmistir:

31.12.2023 31.12.2022
Cinsi Faydah Omiir(Y1l) Faydah Omiir(Yil)
. Tagitlar 5 ( 5
Doseme ve Demirbas 3-14 3-14
Ozel Maliyet 5 5

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri ile
birlikte varhigin gelecekteki ekonomik faydasini arttiric: nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger giderler
olustukg¢a kar veya zarar tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilir. Maddi varliklarda deger
dusuklugu olustuguna isaret eden kosullarin mevcut olma51 halmde ola31 bxr deger dusuklug;mﬁ il
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fazla ise, kargilik ayrilmak suretiyle kayitli degeri geri kazanilabilir degerine indirilir.Geri kazanilabilir deger,
ilgili maddi varhigin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis fiyatindan yiiksek olani
olarak kabul edilir.Maddi duran varliklarmn satist dolayistyla olusan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve
giderleri hesaplarina dahil edilirler.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Sirket’in maddi olmayan duran varliklari, satin alma maliyeti degerinden, birikmis itfa ve titkenme paylari ile
kalict deger kayiplar diisiilmiis olarak finansal tablolara yansitilmaktadir. Satin alinan maddi olmayan duran
varliklar, gesitli yazilimlardan olusmakta olup 3 ila 5 yillik smirli faydali Smiirleri iizerinden dogrusal itfa
yontemi kullanilarak itfa edilir.

Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigmi degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varhgin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir.
Eger stz konusu varligin veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamm veya
satig yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varhigin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olami segilerek bulunur. Kullanim
degeri, bir varhgmn siirekli kullanimindan ve faydali émrii sonunda elden g¢ikarilmasindan elde edilmesi
beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplar1 gelir tablosunda
muhasebelestirilir,

Bir alacakta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger
diigiikliigtiniin  kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi
durumunda geri gevrilir. Diger varliklarda olusan deger diisiikliigii kaybs, geri kazanilabilir tutar belirlenirken
kullanilan tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri gevrilir. Deger diisiikligii kaybinin iptali nedeniyle
varligin kayith degerinde meydana gelen artig, nceki yillarda hig deger diisiikliigii kaybinin finansal tablolara
alimmamig olmast halinde belirlenmis olacak kayith degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar)
asmamalidir,

Kiralama Islemleri
Kiraci olarak

Sirket, bir sozlesmenin baslangicinda, szlesmenin kiralama niteligi tastyip tasimadigini ya da kiralama iglemi
igerip icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varhigm kullanimini kontrol
etme hakkint belirli bir siire igin devretmesi durumunda, bu s6zlesme kiralama niteligi tasimaktadir ya da bir
kiralama islemi igermektedir. Sirket, bir s6zlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkin
belirli bir siire igin devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar gz éniinde bulundurur:

a) Sozlesmenin tanimlanan varhik icermesi; bir varlik genellikle s6zlesmede agik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanir.,

b) Varligin islevsel bir bolimiiniin fiziksel olarak ayri olmasi veya varhgin kapasitesinin tamamina
yakimini temsil etmesi. Tedarik¢inin varligi ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmasi ve bundan
ekonomik fayda aglamasi durumunda varlik tanimlanmis degildir.

c) Tanimlanan varhgin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina /};/ak'f }m@g@tme
VAR SRS

hakkinin olmasi, \\
( a0y
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d) Tamimlanan varligin kullanimmi yénetme hakkinin olmasi. Sirket, varligin nasil ve ne amagla
kullanilacagina iligkin kararlarin 6nceden belirlenmis olmasi durumunda varligin kullanim hakkina sahip
oldugunu degerlendirmektedir. Sirket varhgm kullanimini yénetme hakkina asagidaki durumlarda sahip
olmaktadir:

i. Sirket’in, kullanim siiresi boyunca varlig: isletme hakkina sahip olmasi (veya varhigt kendi belirledigi
sekilde igletmeleri igin bagkalarm yonlendirmesi) ve tedarik¢inin bu isletme talimatlarii degistirme hakkinin
bulunmamasi veya

ii. Sirket’in, kullanim stiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini 6nceden belirleyecek
sekilde varlig (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmast.

Sirket, kiralamanm fiilen bagladigi tarihte finansal tablolarma bir kullanim hakki varhg ve bir kira
yiikimluligi yansitir.

Kullanim hakk: varhgy

Sirket, kiralamanm fiilen basladig: tarihte kullanim hakki varhigint maliyeti tizerinden Slger. Kullanim hakki
varhiginin maliyeti asagidakileri igerir:

a) Kira ytiktimliiliigiiniin ilk 6lgiim tutar,

b) Kiralamanin fiilen basladig tarihte veya Oncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tim kiralama
tesviklerinin disiilmesiyle elde edilen tutar,

¢) Sirket tarafindan katlanilan baslangigtaki tiim dogrudan maliyetler ve

d) Dayanak varligin, kiralamanmn hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore edilmesiyle
ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilan maliyetler (stok iiretimi igin katlanilan maliyetler harig).

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligin::

a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikliigli zararlar diigiilmiis ve
b) Kira yiikimliiliigiiniin yeniden 6lgiimiine gore diizeltilmis maliyeti tizerinden Slger.

Sirket, kullanim hakki varligint amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar Standardinda yer
alan amortisman hiikiimlerini uygular.

Kullamim hakk: varhgmin deger disiikliigiine ugramis olup olmadigim belirlemek ve belirlenen herhangi bir
deger diisiikligti zararim muhasebelestirmek i¢in TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii Standard: uygulanir,

Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen basladig: tarihte, Sirket kira yiikiimliiliigiinii o tarihte ger¢eklesmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri lizerinden 6lger. Kira ddemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda ise kiracinin
alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Sirket’in kira yiikiimliliigtiniin Sl¢iimiine dahil olan ve kiralamanin fiilen bagladig: tarihte gergeklesmemis olan
kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarimin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk 6lgiimii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte bir
kullanilarak yapilan kira ddemeleri, ’
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¢) Kiralama siiresinin kiracinin kiralamay: sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini géstermesi durumunda,
kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliiliigiinii asagidaki sekilde Slger:

a) Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve defter degerini, varsa yeniden
degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalari yansitacak sekilde yeniden &lger.

Sirket, kira yiikiimliliigiiniin yeniden 6lglim tutarini, kullanim hakki varliginda diizeltme olarak finansal
tablolarina yansttir,

Kisa vadeli kiralamalar

Sirket, kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini, 12 aydan kisa vadeli kiralama sozlesmelerine uygulamaktadir
(yani, baglangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma opsiyonu
olmayan varliklar). Ayni zamanda, diisitk degerli varliklarin muhasebelestirilmesi muafiyetini, kira bedelinin
dusiik degerli oldugu diisiiniilen kiralamalarda uygulamaktadir. Kisa vadeli kiralama sézlesmeleri ve diisiik

degerli varliklarin kiralama sozlesmeleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal yonteme gore gider olarak
kaydedilir.

Sirket 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ile Sirket tarafindan diisiik degerli olarak
belirlenen kira sozlesmeleri, standardin tanidigi istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu sézlesmelere
iliskin 6demeler olustuklar1 dsnemde gider olarak kaydedilmeye devam edilmektedir.

Bor¢lanma maliyeti

Banka kredileri, alindiklari tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflari ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Banka kredileri, sonradan etkin faiz yontemi kullamlarak iskonto edilmis maliyet degeri
tizerinden gosterilir. Islem masraflan diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki
fark, gelir tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Kredilerden kaynaklanan
finansman maliyeti, olustugunda gelir tablosuna yansitilir.

Finansal Araclar

Finansal varhklar

Simiflandirma ve Slciim

Sirket, finansal varhklarmni itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, ger¢ege uygun degeri kar veya
zarara yansitilan ve gergege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar olarak ii¢
simifta muhasebelestirmektedir. Sintflandirma, finansal varhklardan faydalanma amaglarina gére belirlenen is
modeli ve beklenen nakit akislari esas alinarak yapilmaktadir. Yénetim, finansal varliklarmin siniflandirmasin
satin alindiklar tarihte yapar.

(a) Itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varhklar

Yonetimin s6zlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve sdzlesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit veya belirli
ddemeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev arag olmayan finansal varliklari itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak smiflandirilir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa

ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak smiflandirilirlar. itfa edilmis ny; nden
muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “ticari alacaklar” ve “nakit vf i Hgnzer
&

kalemlerini igermektedir. f
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Deger diisiikliigii

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklari Snemli
bir finansman bileseni icermedigi i¢in deger diisiikliigii hesaplamalari icin kolaylastiriimig uygulamayi segerek
kargilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger diisiikliigiine
ugramadifi durumlarda, beklenen kredi zarar kargiligini émiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
olgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zarar1 deneyimleri dikkate alinmaktadir.

(b) Gergege uygun degeri iizerinden muhasebelestirilen finansal varhklar

Yonetimin sézlesmeye dayah nakit akiglarini tahsil etme ve/veya satis yapma is modelini benimsedigi varliklar
gercege uygun deferinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir. Yonetim, ilgili varliklari bilango
tarihinden itibaren 12 ay iginde elden gikarmaya niyetli degilse stz konusu varliklar duran varliklar olarak
siflandirihirlar. Sirket 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatinmlar igin ilk muhasebelestirme
sirasinda yatirnmin gergege uygun deger farkinin diger kapsamh gelire veya kir veya zarar tablosuna yansitilan
6zkaynak yatirimi olarak degismez bir segim yapar.

i) Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

GergeZe uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablosunda “tiirev araclar”
kalemlerini igermektedir. Tiirev araglar, gergege uygun degerin pozitif olmasi durumunda varlik, negatif olmasi
durumunda ise yiiktimliilik olarak muhasebelestirilmektedir.

i) Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varhiklar, finansal durum tablosunda “finansal
yatirnmlar” kalemlerini igermektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire kaydedilen varliklarm
satilmast durumunda diger kapsamli gelire simiflandirilan degerleme farki gegmis y1l karlarina siniflandirilir.

Finansal borg¢lar

Finansal borglar, alindiklar: tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis iskonto edilmis
degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutari (islem giderleri haric) ile geri 6deme

degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda finansal borg siiresince tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir.

Ticari borg¢lar

Ticari borglar, gergege uygun degerleriyle deftere alimir ve miiteakip dénemlerde etkin faiz orani kullanilarak
iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

Gelirlerin kaydedilmesi

Hasilat
Sirket degerleme hizmeti vermekte olup bu hizmeti gelirlerine yansitmaktadir.
Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde

veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya
gectikge) varlik devredilmis olur.
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Sirket asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a) Miisteriler ile sozlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki iglem fiyatini saptanmasi -

(d)Islem fiyatini sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatm muhasebelestirilmesi

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin kargilanmas1 durumunda miisterisi ile yaptig1 bir sozlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflar1 sézlesmeyi (yazili, s6zlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,

(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 5deme kosullari tanimlayabilmektedir,

(d)Sozlesme ozii itibariyla ticari niteliktedir,

(e) Sirket’in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir
bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu
bedeli vadesinde ddeyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Sirket, degerleme hizmeti karsiliinda hasilat elde etmektedir. Hasilat, hizmet gergeklestirildiginde kaydedilir.
Sirket, bagka bir taraf mal veya hizmetin miisteriye saglanmasina miidahil oldugunda, taahhiidiiniin niteliginin
belirlenen mal veya hizmetleri bizzat saglamaya (asil) veya diger tarafca saglanan bu mal veya hizmetlere
aracthik etmeye (vekil) yonelik bir edim yiikiimliiligii oldugunu belirler. Sirket, belirlenmis mal veya
hizmetleri, o mal veya hizmetleri miisteriye devretmeden dnce kontrol ediyorsa asildir. S6z konusu durumda
edim yiikiimlilugiinti yerine getirdiginde (veya getirdikge), devredilen belirlenmis mal veya hizmetler
karsiliginda hak etmeyi bekledigi bedelin briit tutari kadar hasilat1 finansal tablolarina kaydeder. Sirket, edim
yiikiimliilagii belirlenmis mal veya hizmetlerin baska bir tarafca temin edilmesine aracilik etmekse ise vekil
durumundadir ve séz konusu edim yiikiimliiltigii igin hasilati finansal tablolara yansitmaz.

Sirket, miigterilerinden tamamlanan ediminin miisteri agisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir bedelin
tahsiline hak kazanmasi durumunda (iiriinlerin tesliminde), faturalama hakkina sahip oldugu tutar kadar hasilati
finansal tablolara almaktadir. Sirket, sézlesmenin baslangicinda, miigteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin
devir tarihi ile miisterinin bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha
az olacagini 6ngdrmesi sebebiyle taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi olmayacag;
i¢in diizeltme yapmamaktadir.

Sirket, TFRS 15 uyarinca sdzlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi malin devir tarihi ile miisterinin
bu mal bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yildan daha az oldugunu 6ngérmesinden dolay:
kolaylastirict uygulamay1 segmistir. Bu sebeple, Sirket hasilat tutarinda 6nemli bir finansman bileseninin etkisi
icin diizeltme yapmamustir,

Sirket’in miisterileri ile yapilan sozlesmelerinden dogan kontrat varhiklari ve séz konusu kontratlara iliskin
aktiflestirilecek kontrat maliyetleri bulunmamaktadir.

Faiz, temettii, kazang ve kayiplar
Hisse ihrag edilmesinden kaynaklanan iglem maliyetleri (kayda alma iicretleri, hukuk, muhasebe ve diger
profesyonel danismanlara 6denen tutarlar, baski maliyetleri, damga vergisi ve benzeri giderler), bu islemler ile
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Vade farki finansman gelir/giderleri

Vade farki finansman gelir/giderleri vadeli alis ve satiglardan dolay1 yiiklenilen gelir/giderleri ifade eder. Bu
gesit gelir/giderler donem igindeki vadeli alim ve satimlardan kaynaklanan finansman gelir ve gideri kabul
edilir ve vade siiresince finansman gelir ve giderine dahil edilirler.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Kosullu Yiikiimliiliikler

Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi ve yiikiimliliigiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarm Sirketten ¢ikmalarimin muhtemel olmasi ve
yikiimliilik tutarimin giivenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik
ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanmn
Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergekgi tahminine gore hesaplanmakta ve etkisinin nemli oldugu
durumlarda bugiinkii degerine indirmek i¢in iskonto edilmektedir.

Kosullu Yiikiimliiliikler

Bu gruba giren yiikiimliilikler, gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontrolinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olaymn ileride gergeklesip
gergeklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yiikiimliiliikler kosullu yiikiimliiliikkler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkii, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin,
ekonomik fayda igeren kaynaklarm isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliilik tutart yeterince
giivenilir olarak dlgiilememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden gikmalar ihtimali ¢ok
uzak olmadikea, kosullu yiikiimliiliiklerini finansal tablo dipnotlarinda gostermektedir.

Kosullu Varliklar

Sirket’te geemis olaylardan kaynaklanan ve meveudiyeti isletmenin tam anlamryla kontroliinde bulunmayan bir
veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varlik
olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeye girisi kesin degil ise kosullu
varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarmin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminm ya da bir kisminn iigiincii taraflarca
kargilanmasinmn beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri demesinin kesin olmasi ve
tutarin  giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varhk olarak muhasebelestirilmekte ve
raporlanmaktadir.

Kurum kazanei iizerinden hesaplanan vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelénmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari yil vergi yuikiimliiltigii, dsnem karmin vergiye tabi olan kismi tizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yllarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir.

Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallagmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelemmg vergi yukumlulugu veya varligi, varhklarm ve yiikiimliiliikklerin ﬁnansal tablolarda ” osterllen
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Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z ‘konusu
farklardan yararlanmanmn kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve
yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar etkilemeyen igleme iliskin gegici fark, Serefiye veya diger varlik ve
yiikiimluliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiiktimliiliikleri, Sirket’in gegici farkhliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasilifinin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve
istiraklerdeki yatirimlar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarm tiimii i¢in hesaplamir. Bu tiir
yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari,
yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi  ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasmnin muhtemel olmasi sartlariyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayitli degeri, her bilango tarihi itibartyla gozden gegirilir. Ertelenmis vergi
varhmin kayith degeri, bir kismiimn veya tamaminin saglayacag faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig: 6lgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya onemli Slciide
yasallasmis vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklar1 ve
- yiikimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyla varliklarmin defter degerini geri
kazanmasi ya da yiiklimliiliiklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar: dikkate almur.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (bu durumda ilgili kalemlere iliskin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk
kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya
da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanim, satin
alinan bagh ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikiimliilik ve sarta bagh borglarinin gergege uygun degerinde
elde ettigi payin satin alim maliyetini agan kisminim belirlenmesinde vergi etkisi goz dniinde bulundurulur.

Aym iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarmin cari vergi yiikiimliiliikklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumunda ertelenen vergi
varliklari ve ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, karsihikli olarak birbirinden mahsup edilir. Ertelenen vergi varhk
veya yiikiimliiliikleri finansal tablolarda uzun vadeli olarak siniflandiriimigtir,

Cahsanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlart

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in, Tirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsih@min bugiinkii degerini ifade eder. Tiirkiye’de
gegerli olan galisma hayatin1 diizenleyen yasalar ve Tiirk s Kanunu uyarinca, Sirket, en az bir yillik hizmetini
tamamlayan, kendi istegi ile isten ayrilmasi veya uygunsuz davranislar sonucu is akdinin feshedilmesi disinda
kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline toplu olarak kidem
tazminati 6demekle yiikiimliidiir. Tanimlanmig sosyal yardim yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan
kargilik dngoriilen yiikiimliiliik yontemi kullanilarak hesaplamir. Tiim aktiieryal kazang ve kayiplar olustuklar
dénem iginde diger kapsamli gelir/gider olarak 6zkaynaklara yansitilir.
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Kullamlmamis izin haklan
Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamis izin haklar, bilango tarihi itibariyle 9a11§anlarm

kullanmadiklari hak edilmis izin giinleri ile ilgili gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerin tahmini toplam kargihgimi
ifade eder.

Emeklilik planlar
Sirket'in emeklilik planlart baglikli kisim kapsaminda degerlemeye tabi tutulacak islemi bulunmamaktadir.

Tahminlerin kullanilmasi

Finansal tablolarm TMS/TFRS'ye gére hazirlanmasinda Sirket Yonetiminin, raporlanan varhk ve yiikiimliilik
tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugmast muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama
donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarmni belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gézden gegirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri dsnem gelir tablosunda yansitiimaktadirlar.

Finansal tablolarm hazirlanmasinda kullanilan tahminler asagida belirtilmistir;

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliligii, tim ¢aliganlarin emeklilikleri dolayistyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliilik tutarlarinin net bugiinkii degerine gdre hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmigtir,

Ticari alacak ve borglarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve borglara
iligkin ortalama tahsil ve 6deme vadeleri dikkate alinmustir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda gosterilmektedir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan islemleri ve bakiyeleri TL’ye gevirirken islem tarihinde gegerli olan ilgili
kurlari esas almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango
tarihindeki doviz kurlari kullanilarak TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye
¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde
gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Pay basina kazang

Ilisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karmn ilgili y1l iginde mevcut hisselerin agirlikh
ortalama adedine boliinmesi suretiyle hesaplanmigtir. Sirketler meveut hissedarlara birikmis karlardan ve izin
verilen yedeklerden hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Hisse
basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayistyla hisse bagina kar
hesaplamasinda kullamlan agirliklr hisse adedi ortalamas, hisselerin bedelsiz olarak gikarilmasini geriye doniik
olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yaynlanmasi igin onaylandigi tarih
arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade etmektedir. Diizeltme yapilip yapilmamasina
gore, iki tiir durum tamimlanmaktadir:

- Bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna iliskin
kanitlart gésteren kosullarin bulundugu durumlar,

- llgili olaylar bilango tarihinden sonra ortaya ¢iktigini gosteren geligsmeler (bilango sonragi duzeltme
gerektirmeyen olaylar) e
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Sirket in ilisikteki finansal tablolarinda, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda alinir ve
bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterililir.

Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlanmasi

Faaliyet boliimleri, Sirket'in faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan ic
raporlama ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu béliimlere tahsis edilecek
kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve boliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla Sirket'in
faaliyetlerine iliskin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Sirket'in st diizey y®neticileri olarak
tanumlanmustir,

Nakit akis tablosu
Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in hizmet alim-satim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akimlarini gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirmlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarmi gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gésterir.

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden
itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger
degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin
alindigr donemde gegmis yillar karlarindan indirilerek kaydedilir.

DIPNOT 3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahik 2023 31 Arahk 2022
Kasa 17.118 5.464
- Vadesiz mevduat 3.431 20920
Toplam 20.549 26.384
DIPNOT 4. FINANSAL YATIRIMLAR
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).
DIPNOT 5. FINANSAL BORCLAR
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Banka kredileri 793.274 977.460
Kredi karti borglar 22.261 wsine. 34.490
Toplam 815535 7 ¢ 4011950
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31 Aralik 2023 - Kisa Vadeli Krediler

Kredi Tiiri

Faiz Arahigi % Doviz Tutar1_Toplam TL Karsihi
TL Krediler 22-31,5 793.274 793.274
Toplam 793.274
Kredi Tiiri 0-3ay 3-12 Ay Toplam TL Karsihigi
TL Krediler 236.095 557.179 793.274
Toplam 793.274
31 Aralik 2022 - Kisa Vadeli Krediler
Kredi Tiirii Faiz Arahgi % Doviz Tutar1 Toplam TL Karsihig
TL Krediler 21,6% 977.461 977.461
Toplam 977.461
Kredi Tiirii 0-3ay 3-12 Ay Toplam TL Karsilign
TL Krediler 553.451 424.010 977.461
Toplam 977.461
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
31 Arahk 2023 - Uzun vadeli krediler
Kredi Tiirii Faiz Arahg % Doviz Tutan Toplain TL Karsilig:
TL Krediler 22-31,5 358.317 358.317
Toplam 358.317
Kredi Tiirii 1-2 yil 2-3 yil 3-4yil 4-5yil Toplam TL Karsihig1
TL Krediler 358.317 - - - 358.317
Toplam 358.317
31 Aralik 2022 - Uzun vadeli krediler
Kredi Tiirii Faiz Arahig1 % Diviz Tutan Toplam TL Karsihg
TL Krediler 21,6% 1.191.050 1.191.050
Toplam ‘ 1.191.050
Kredi Tiirii 1-2 yil 2-3 yil 3-4yil  4-5yil Toplam TL Karsihg:
TL Krediler 715.815  475.235 - - 1.191.050
Toplam
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DIPNOT 6. TiCARi ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Alictlar 470.280 571.420
Alacak reeskontu (-) (3.257) -
Toplam 467.023 571.420

Uzun vadeli ticari alacaklar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

Kisa vadeli ticari borglar 31 Arahk 2023 31 Arahik 2022
Saticilar 619.538 595.989
Diger ticari borglar 201.384 393.414
Ticari borg reeskontu (-) (4.785) -
Toplam 816.137 989.403

Uzun vadeli ticari borg¢lar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

31.12.2023 tarihi itibariyle ticari alacaklar ve borglarin reeskontunda alacak ve borglarda etkin faiz orani olarak
TCMB internet sitesinde yayimlanan TL, USD ve EURO mevduat agirlikli ortalama faiz oranlari kullanilmigtir,
31 Arahk 2023 Oranlar: TL % 43,68 — 42,29, USD % 2,59 — 2,49, EURO % 1,08 — 1,36 (31 Aralik 2022
Oranlar TL % 16,06 — 20,98, USD % 2,74 — 2,28, EURO % 0,77 — 1,55)

DIPNOT 7. DiGER ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

Uzun Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Verilen depozito ve teminatlar 728 1.200
Toplam 728 1.200
Kisa Vadeli Diger Borglar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Diger ¢esitli borglar 237.659 185.627
Odenecek vergi ve fonlar 135.784 96.122
Odenecek diger yiikiimliiliikler 20.122 4.187
Toplam 393.565 285.936
rd »;fg Rt

\
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Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Personele borglar 493.122 262.915
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 193.626 236.537
Toplam 686.748 499.452

* Uzun vadeli diger borglar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022: Bulunmamaktadir).

DiPNOT 8. MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillar iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Donem Tablosu

Maddi Duran Varliklar 1 Ocak 2023 Girig Cikis 31 Arahk 2023
Tasitlar 5.251.856 1.584.812 - 6.836.668
Demirbaslar 1.735.772 114.587 , - 1.850.359
Diger maddi duran varbkiar - - -

Ozel maliyetler 32.971 31.272 - 64.243
Yapilmakta olan yatirimlar - - -

Toplam 7.020.599 1.730.671 - 8.751.270

Birikmis Amortismaniar

Tasttlar (1.734.580) (950.277) - (2:684.857)
Demirbaslar (1.299.228) (190.112) - (1.489.340)
Diger maddi duran varlklar - - - -
 Ozel maliyetler (28.051) (7.248) - - (35.299)
Toplam (3.061.858) (1.147.637) - (4.209.495)
Maddi duran varhklar, net 3.958.740 4.541.774

Sirket’in cari donemdeki amortisman giderlerinin tamami hizmet iiretim maliyetinde muhasebelestirilmistir.
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Onceki Dénem Tablosu

Maddi Duran Varliklar 1 Ocak 2022 Giris Cikis 31 Aralk 2022
Tasttlar 5.248.214 2.741.701 (2.738.059) 5.251.856
Demirbaslar 1.598.979 136.793 - 1.735.772
Diger maddi duran varbklar - - - -
Ozel malivetler 32.971 - - 32,971
Toplam 6.880.164 2.878.494 (2.738.059) 7.020.599

Birikmis Amortismanlar

Tasitlar | (1.393.965) (895.910) 555.297 (1.734.580)
Demirbaglar (1.131.946) (167.281) - (1.299.228)
Diger maddi duran varlklar - - - -
Ozel maliyetler (26.016) (2.035) - (28.051)
Toplam (2.551.927) (1.065.226) 555.297 (3.061.858)
Maddi duran varliklar, net 4.328.237 3.958.740

DIPNOT 9. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yil iginde maddi olmayan duran varliklar ve ilgili birikmis

amortismanlarinda gergeklesen hareketler agagidaki gibidir:

Maddi Olmayan Duran Varhiklar I Ocak 2022 Girig Ciki 31 Arahik 2022 Girig Cikis 31-Aralik 2023
Haklar 48.953 - 48.953 - 43.953
Toplam 48.953 - - 48.953 48.953
Birikmis Amortismaniar

Haklar (48.952) - - (48.952) (48.952)
Toplam (48.952) - - (48.952) (48.952)
Maddi olmayan duran varliklar, net 0 0 ]

2

DIPNOT 10. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

A. Kendi tizel kigiligi adina vermis oldugu TRI toplanm 106.869
- Verilen teminat mektuplar

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu TRI”lerin toplam tutari -

C.Olagan ticari faaliyetlerinin ytirtilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI"lerin toplam tutani -

D.diger verilen TRI"lerin toplam tutart -

1. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

[i. B ve ¢ maddeleri kapsamina girmeyen digier grup sirketleri lehine vermis oldugu TRIlerin toplam tutar:

fii. C maddesi kapsamma girmeyen 3. Kigiler lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar:

Toplam ) 106.869
Ozkaynaklar 1.243.143
Sirket'in vermig oldugu TRi'lerin Sirket 6zkaynaklarina oram 9%
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Verilen teminatlarin detaylari asagidaki gibidir

Teminat Cinsi 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Teminat mektubu-Cigli Vergi Dairesi 106.869 -
Verilen teminat mektuplari 106.869 -

Alinan teminatlar:
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

Dava detaylan :
31 Arahik 2023 tarihi itibariyla Sirket aleyhine veya lehine agilmis ve devam eden dava yoktur. (31 Aralik

2022: Yoktur).

DIPNOT 11.  CALISANLARA SAGLANAN FAYDA KAPSAMINDA BORCLAR VE KARSILIKLAR

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31 Arahik 2023 31 Arahk 2022
Personele borglar 493.122 262915
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 193.626 236.537
Toplam 686.748 499.452

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar
31 Arahik 2023 31 Arahik 2022

Kidem tazminati karsilig; - -
izin karsiliklary 272.672 63.365

Toplam 272.672 63.365

Cahsanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsihklar
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kidem tazminati karstligi 769.031 1.155.423

Toplam o 769.031 1.155.423

Kidem tazminati karsiligi asagidaki agiklamalar gergevesinde ayrilmaktadir,

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli
nedene bagl olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢in géreve gagrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25
kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas)
personeline kidem tazminati: 6demesi yapmak zorundadir. Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi
bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 karsiligi, Sirket’in, ¢ahisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan
muhtemel yiikiimliliik tutarmi géstermektedir.

Kidem tazminatt yiikiimliligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazmj at}'“'kﬂ |

Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimlilik tyfariitn Bubi

degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan I?,aydalar
&

27




TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2023 TARIHLI ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS$ FINANSAL TABLOLARA
AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak)

ylkiimliiliklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini  6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsaymm, her hizmet y1l1 i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orant ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyle, ekli finansal tablolarda
kargiliklar, gelecege iliskin ¢aligsanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii
degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlanmakta olup 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle gegerli olan tavan
23.489,83 TL'dir. (31 Aralik 2022: 15.371,40 TL)

Buna gore asagidaki finansal ve demografik aktiier varsayimlar kullaniimistir:

Aktiler varsayimlar 31 Arahk 2023 31 Arahik 2022
[skonto orani 3,20% 2,16%
Enflasyon orani (%) 21,00% 22.30%
Faiz oram (%) 25,00% 25,00%

Kidem tazminatt karsihiginin dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

01 Ocak 01 Ocak
- 31 Aralik 2023 - 31 Aralik 2022
1 Ocak itibariyle karsilik 1.155.423 831.204
Faiz maliyeti 22.439 14.787
Hizmet maliyeti/iptali(-) 113.255 195.004
Odenen tazminat (31.956) (33.007)
Aktiteryal farklar (35.928) 472640
Parasal kazang/(kay1p) (454.202) (325.204)
31 Aralik itibariyle karsilik 769.031 1.155.423
DIPNOT 12. PESIN ODENMIS GIDERLER
Sirket’in pesin ddenen giderleri agsagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Arahk 2023 31 Arahik 2022
Gelecek aylara ait giderler 3.954 42.437
Toplam 3.954 42.437

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

.._.'\"':q‘\{%\‘
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DIPNOT 13. ERTELENMIS GELIRLER
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

DIPNOT 14. DIiGER VARLIKLAR VE YUOKUMLULUKLER

Diger Dénen Varliklar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Devreden kdv 197.717 133.214
Diger kdv 31,744 -
Toplam 229.461 133.214

Kisa Vadeli Diger Yiikiimliiliikler
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Hesaplanan kdv - 17.870

Toplam - 17.870

DIPNOT 15. OZKAYNAKLAR

a) Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle sermayesi 1.100.000 TL (31.12.2022: 1.100.000 TL) Sirket'in ortaklar
ve pay oranlar asagidaki gibidir:

31.12.2023 31.12,2022
Adi Soyadi Pay Oram Pay Tutar1 -~ Pay Oram Pay Tutari
ZUHAL CERCI 19,00% 209.000 19,00% 209.000
MIRAY TUGCE CERCI 35,50% 390.500 35,50% 390.500
OGUZHAN CERCI 35,50% 390.500 35,50% 390.500
SEBATI ALTUN 10,00% 110.000 10,00% 110:000
Toplam 100% 1.100.000 100% 1.100.000

Sirket’in sermayesi her biri 1 TL kiymetinde 1.100.000 adet paya ayrilmistir. (31.12.2022: 1 TL kiymetinde
1.100.000 adet pay ). Kayith sermaye tavan ve pay imtiyazi yoktur.

b) Kar veya Zararda Yeniden Slnlﬂandlrllmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang / Kayip Fonu 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Emeklilik planlarindan aktiieryal kazang / kayip fonu (204.326) (378.113)
Toplam (204.326)
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¢) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler ve Gegmis Yil Kar/ Zararlan

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak lizere ikiye ayrilir.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gdre birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayesinin %20’sine ulasllmcaya kadar,
kanuni net karin %5’ olarak ayrilir, Tkinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayemn %5’ini agan dagitilan
karm %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece
sadece zararlart netlestirmek ig¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin
degildir. Ikinci tertip kanuni yedek akge, % 5 birinci tertip kanuni yedek akge ayrildiktan sonra kalan kar,
dagitima tabi tutulacaksa bu kisim iizerinden siirsiz olarak % 10 oraninda ayrilir. Ikinci tertip kanuni yedek
akee sirketlerin zararlarma karsi kullanilabilir.

Gegmis Yil Kari/ Zararlan (-)
31 Arahik 2023 31 Aralik 2022

Gegmis yil kar/zararlar 3.419.027 2.596.000
Gegmis yil zararlari (4.388.126) (7.027.081)
Toplam (969.100) (4.431.081)
Kar Pay1 Dagitim

Ortakliklar, karlarmi genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalari gercevesinde ve ilgili
mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir
dagitim oran tespit edilmemistir. Sirketler esas sdzlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen
sekilde kar pay1 oderler. Ayrica, kar paylari esit veya farkli tutarli taksitler halinde &denebilecektir ve ara
dénem finansal tablolarda yer alan kér tizerinden nakden kar pay1 avansi dagitilabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmas: gereken yedek akgeler ile esas sézlesmede veya kar dagitim politikasmda pay sahipleri
i¢in belirlenen kar pay: ayrilmadikga; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasma ve intifa
senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik calisanlarina ve pay sahibi disindaki kisilere kardan pay
dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay: nakden 8denmedikge bu kisilere
kardan pay dagitilamaz.

DIPNOT 16. HASILAT (SATISLAR) VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket'in esas faaliyet gelirleri “gayrimenkul degerleme gelirlerinden” olusturmaktadir.

01 Ocak - 01 Ocak -
Satis Gelirleri 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Yurt ici satislar 25.741.842 20.821.005
Diger gelirler ' 136.292 13.182
Briit Satislar 25.878.134 20.834.187
Satistan iadeler (89.485) (79:755)
Satis lade ve Iskontolar (89.485) (79.755)
Net Satislar 25.788.649
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AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak)
01 Ocak — 01 Ocak -
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Satilan hizmet maliyeti (19.651.426) (13.606.974)
Toplam (19.651.426) (13.606.974)
Gider Tiirii: 31.12.2023 31.12.2022
Personel Giderleri 9.102.466 5.333.349
Damgmanlik Giderleri 7.655.450 5.083.052
Harg¢ Giderleri 1.277.161 1.228.245
Kira Giderleri 245418 675.309
Tasit Giderleri 872.815 336.691
Amortisman Giderleri 410.257 674.390
Diger Giderler 87.859 275.939
Toplam 19.651.426 13.606.974
DIPNOT 17. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM ve GENEL YONETIM GIDERLERI
01 Ocak - 01 Ocak -
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Pazarlama, Satis Ve Dagitim Giderleri (-) 489.600 784275
Genel Yonetim Giderleri (-) 2.148.497 2.334.899
Toplam 2.638.097 3.119.174
DIPNOT 18. NITELiKLERINE GORE GIDERLER
01 Ocak - 01 Ocak -
Genel Yonetim Giderleri 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Tasit Giderleri 882.547 1.225.819
Misavirlik ve Damsmanhk Giderleri 517.491 205.346
Personel Giderleri 376.004 342.107
Ofis Giderleri 116.285 144.690
Reklam ve Haberlesme Giderleri 54.487 -
Vergi,har¢ Giderleri 29.656 41.766
Sigorta Giderleri - 66.741
Diger Giderler 172.027 308.431
Toplam 2.148.497 2.334.899
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AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak)

Bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iliskin iicretler

Sirket’in; Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu’nun “KGK” Resmi Gazete’de yayimlanan
Kurul Karar’ma istinaden raporlama dénemi itibariyla bagimsiz denetgi/bagimsiz denetim kurulusundan aldig

hizmetlere iligkin ticretler asagidaki gibidir:

01 Ocak - 01 Ocak -
31 Arahik 2023 31 Arahk 2022
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 45.000 24.716
Toplam 45.000 24.716
DIPNOT 19. ESAS FAALiYETLERDEN DiGER GELIR VE GIDERLER
01 Ocak — 01 Ocak -
31 Arahik 2023 31 Arahk 2022
Reeskont faiz gelirleri 4.785 -
SGK Tesvik Gelirleri 21.525 -
Diger olagan dis1 gelir ve karlar 11.902 285.982
Toplam 38.212 285.982
01 Ocak - 01 Ocak —
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
7440 Sayili K.Kasa ve Diger Hesap Diizeltme giderleri 4.237.234
Bagis : 195.561 -
Reeskont faiz giderleri 3.257 -
Diger 25.204
Toplam 4.461.256 -

DIPNOT 20. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

- 01 Ocak - 01 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Sabit kiymet satis karlari - 977.432
Toplam - 977.432

Yatirim Faalietlerinden Giderler
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2023 TARIHLI ENFLASYONA GORE DUZELTILMIS FINANSAL TABLOLARA
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DIPNOT 21. FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

01 Ocak ~ 01 Ocak —
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Faiz Gelirleri 197.857 582
Toplam : 197.857 582
01 Ocak — 01 Ocak ~
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Finansman giderleri 332.269 466.929
Toplam 332.269 466.929
DIPNOT 22. VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI
Cari donem vergisiyle ilgili varhklar
Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ddénem basi vergi yitkiimliiliigii
Cari donem kurumlar vergisi karsilig 687.966 1.006.674
Pesin 6denen gegici vergi ve fonlar (-) (653.732) (612.634)
Ddnem sonu vergi yiikiimliiliigi 34.234 394.040

Kurumlar Vergisi

Sirket, Tiirkiye’de kurumlar vergisi miikellefidir. Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek
kurumlar vergisi, ticari kazancin tespitinde gider yazilan ancak vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin
eklenmesi ve yurtiginde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler ve kullanilan yatirim
indirimi diistildiikten sonra kalan matrah {izerinden hesaplanir.

Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 2023 yili igin %30°dur. (2022 yili: %25) Kurumlar vergisi oram kurumlarin
ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer
alan istisna (istirak kazanglar istisnasi, yatiim indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (arge indirimi gibi)
indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahma uygulanir.

Tirkiye’deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik
kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin diginda kalan kisi ve kurumlara yapilan
temettli 6demeleri %15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj
uygulanmaz.

Sirketler tiger aylik mali karlar tizerinden %30 oraninda (2022 yili: %25) gegici vergi hesaplar ve o dénemi
izleyen ikinci ayin 17 inci giinii aksamina kadar beyan eder ve dderler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi lizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutart kalmug ise bu tutar nakden iade alinabilecegi g1b1 devlet gte karsi
olan herhangi bir bagka mali borca da mahsup edilebilir.
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Mali zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek iizere, 5 yil taginabilir. Ancak olusan
zararlar geriye doniik olarak, 6nceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile Tiirkiye Muhasebe Standartlari’'na (TMS’ye) gore hazirlanmis
finansal tablolars arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varlig ve
yiikiimliligi muhasebelestirilir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
mali tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dsnemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir.
Birikmis gegici farklar ve yukarida izah edilen vergi oranlari kullamlarak 31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihinde
hesaplanan ertelenmis vergi varhgi ve yiikiimliiliigii asagidaki gibidir.

Ertelenen vergi varliklari
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri

Ertelenen vergi varhklan / (yiikiimliiliikleri), net

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
- 458.425

(362.600) -
(362.600) 458.425

Birikmis Gegici Farklar

Ertelenen Vergi

Ertelenen Vergi Varhiklan/(Yiikiimiitliikleri) 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Ticari alacaklar reeskontu 3.257 - 977 -
Enflasyon ditzeltme farklars (1.752.681) 840,667 (525.804) 252.200
MDV-MODV dizeltme farklari (527.208) (409.324) (158.162) (102.331)
{zin kargiliian 272672 63.365 81.802 15.841
Kidem tazminati karsib 769.031 1.155.423 230.709 288.856
Banka kredileri 31.047 15.434 9314 3.859
Ticari borglar reeskontu (4.785) - (1.436) -
Net ertelenen vergi varligi/ (yikumiGliga) (1.208.667) 1.665.565 (362.600)  458.425
01 Ocak - 01 Ocak -
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
I Ocak agiligindaki ertelenen vergi varhgi / yiikiimliliigii (-) 458.425 332.829
Ertelenmis vergi gideri / (geliri) (630.037) 161.286
Diger kapsamli gelire ait ertelenmis vergi etkisi (74.480) 126.038
Parasal kayip/kazang (116.508) (161.728)
Cari donem ertelenen vergi varhgvyiikiimliiliigii (362.600) 458.425
DIPNOT 23. PAY BASINA KAZANC/ (KAYIP)
01 Ocak - 01 Ocak ~
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Net donem kart / (zarari) (3.472.072) 3.461.981
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 1.100.000 1.100.000
Pay Basina Kazang / Kayip (-) (3,16) 3,15

Pay basmna kar/(zarar) hesaplamalar1 bu rapor kapsaminda verilen gelir tablosundaki net dénem kari/(zarari)

lizerinden hesaplanmistir,
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DIPNOT 24. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alacaklar ve borglar ticari ve diger olarak
asagidaki gibidir:

Tliskili taraflardan diger alacaklar

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Ortaklardan alacaklar 507.996 5.395.110
Toplam 507.996 5.395.110
iliskili Taraflara Diger Borglar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Ortaklara borglar 19.500 -
Toplam 19.500 -
iliskili taraflardan yapilan ahm-satimlar

Bulunmamaktadir. (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

Kilit Yonetici Personele Saglanan Faydalar 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar-Huzur Hakki 413.215 -
Toplam 413.215 -

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar ticret 6demelerinden olugmaktadir.

DIPNOT 25. KUR DEGIiSIMININ ETKILERI
Bulunmamaktadir (31.12.2022 : Bulunmamaktadir).

DIPNOT 26. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYT

Finansal risk vonetimindeki hedefler

Sirket’in yonetimi, finansal piyasalara erigsimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket faaliyetleri
ile ilgili maruz kalman finansal risklerin seviyesine ve biiyiikliigiine gore analizini gdsteren faaliyet
raporlart vasitastyla izlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski
(d6viz kuru riski, faiz orani riski ve menkul kiymet piyasast riski igerir), kredi riski, likidite riskini
kapsar.

Sirket’in finansman ihtiyacinin en dnemli belirleyicisi olan net igletme sermayesi ihtiyaci Sirket’in
Ozkaynaklari ve gerekli olmasi durumunda kisa vadeli banka kredileri ile kargilanmaktadir. Bu itibarla
ticari alacaklarin dagilimi, 6deme kosullar1 ve kredi kalitesi siirekli olarak izlenmektedir.

Kredi Riski Aciklamalari:

Sirket’in kredi riskine maruz kaldig: finansal araglari ve tutarlari asagidaki gibidir;
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Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

. Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve
31 Arahik 2023 [liskili Taraflar Diger Taraf  lliskili Taraf Diger Taraf Benzerleri
Raporiama tarihi itibariyle maruz kahnan azami kredi riski - - - 507.996 1.228.982

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - -
A. Vadesi gegmemis yada deger dusuklagine ugramamis finansal

varhklarm net defter degeri - - - 507.996 1.228.982
D. Deger distklugtine ugrayan varhiklarin net defter degerleri - - - - -
-Vadesi gegmis (Briit defter degeri) - - - - -
E. Bilango dist kredi riski igern unsurlar - - - - -
(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate almmamistir,
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve
31 Arahik 2022 iliskili Taraflar  Diger Taraf  lligkili Taraf Diger Taraf Benzerleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski - - - 5.395.110 6.168.565

A. Vadesi gegmemis yada deger distklagiine ugramamis finansal } )

varlklarin net defter degeri - - - 5.395.110 6.168.565

D. Deger dusiklugiine ugrayan varliklarm net defter degerleri - - - - -
-Vadesi gegmis (Brit defter degeri) - - - -

** Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi gitvenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate almmarmistir.

Likidite Riski A¢iklamalari:
Sirket, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetir.

Intiyath likidite riski yonetimi, yeterli Slgiide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon
kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki
kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle y6netilmektedir. Kredi kaynaklarinin her an
kullanima hazir tutulmasi bir yonetim politikasidir. Ayrica ydnetim ve ortaklar ayni-oldugundan y6netim
sermaye artist yoluyla hemen nakit olugturma yolunu agik tutmaktadirlar.

Sirket, finansal araglarin kayitl degerlerinin makul degerlerini yansittigini diistinmektedir.

31.12.2023 tarihi itibariyle Sirket'in finansal yiikiimliiliikklerinin vadesel dagilimi asagidaki gibidir:

31.12.2023
Sézleyme uyarmca nakit
Sidzlegme uyarinca vadeler Defter Degeri ¢ikiglan toplam 3 aydan kisa 0-12 ay arast 1-5 yil _drase 5 yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikimliilikler 1.173.852 1.173.852 258.356 557.179 358.317
Banka kredilent L151.591 1.151.591 236.095 557.179 338.317
Diger fnansal borglar 22.261 22.261 22261 - -
Beklenen nakit gikislar:
Beklenen Vadeler Defter Degeri toplam 3 aydan kisa 3-12 ay arasy 1-5 il avasi -5 yildan vzun
Tiirev Olmayan Finansal Yikiimllikler 3.354.488 3.354.489 3.354.489 - -
Ticari borglar 816.137 816.138 816.138 - -
Diger borglar 393.565 393.565 393,565 - s
Diger vitkimittikler 2.144.786 2.144.786 2.144.786 - "_,.v:'/’”m""\
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31.12.2022
Soziegme uyarinea nakit
Sizlesme uyarinca vadeler Defter Degeri ¢ikaglar toplam 3 aydan kisa 3-12 ay arast 1-5 yil arast S yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yikiimlilikler 2.203.000 2.203.002 587.941 424.010 1.191.050
Banka kredileri 2.168.510 2.168.512 553.451 424,010 1.191.050
Diger {inansal borglar 34.490 34.490 34.49%0 - -
Beklenen nakit ¢ikiglare
Beklenen Vadeler Defter Degeri toplanu 3 aydan kisa 3-12 ay aras: 1-5 yit arasi 5 yildan uzun
Tiivev Olmayan Finansal Yakiimiiilikler 3.842.502 3.842.502 3.842.502 -
Ticari borglar 989,403 989,403 989.403
Diger borglar 1.426.416 1.426.416 1.426.416
Diger yvikiimliilikler 1.426.683 1.426.683 1.426.683

Sermaye yonetimi

Sirket'in sermaye yonetiminin birincil amaci, hisse degerlerini maksimize etmek saglikli sermaye yapisinin
devamhiligini saglamaktir. Sirket, ekonomik kosullarin degisimi 1s13inda, sermaye yapisin1 yonetmekte ve _
diizeltmeler yapmaktadir.

Sirket, iist yonetimin degerlendirmelerine dayanarak, yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun geri
6denmesiyle; temettii politikasi ger¢evesinde nakit ve/veya bedelsiz hisse senedi seklinde temettii dagitilmasi ya
da son olarak hisse ihraci yoluyla sermaye yapisint dengede tutmay1 amaglamaktadir.

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg
ve Ozkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligskilendirilen riskler {ist yénetim tarafindan
degerlendirilir.

Sirket sermayeyi borg/kullanilan sermaye oramini kullanarak izler. Bu oran net borcun kullanilan sermayeye
bdliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri de@erlerin toplam bor¢ tutarindan diisiilmesiyle

hesaplanir. Kullanilan sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31.12.2023 ve 31.12.2022 tarihleri itibariyle net borg/kullanilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Toplam Borglar 4.528.340 6.045.502
Eksi(-): Nakit ve Nakit Benzerleri 1.228.982 6.168.565
Net Borg 3.299.358 (123.063)
Toplam Ozkaynak 1.243.144 4.541.429
Sermaye 1.100.000 1.100.000
Net Borg/Toplam Ozkaynak Orani 2,65 (0,03)
Net Borg/Toplam Sermaye Orani 3,00 0,11

Piyasa Riski A¢iklamalari:

a. Doviz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarlilik analizi

Sirket, doviz cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerinin olmamasindan dolayr bu kalemlerin Tiirk Lirasi’na
cevriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, 6nemli bir kur riskine maruz kalmamaktadir,

Sirket esas faaliyet konusunu olusturan satiglari ve alimlarini TL olarak yapmaktadir. Ahm Wk]l
mal/hizmetlerde kurlardan kaynakli olabilecek degisiklikler aninda satici ve alicilara yansitilaffmekie i risk

n
olusmamaktadir. g

I
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b. Faiz pozisyonu tablosu ve ilgili duyarlilik analizi

Ticari borglarin ve diger borglar tagman degerinin rayi¢ degeri oldugu diisiiniilmektedir. Krediler, etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri iizerinden belirtilir.

¢. Diger risklere iliskin duyarhlik analizi

Fiyat riski

Sirket, mal/hizmet fiyatlarindaki meydana gelebilecek diisiisler itibariyle minumum diizeyde fiyat riskine maruz
kalmaktadir. Alimlarin ¢ogu fiyat degisikliklerini saticilara yansitilacak sekilde yapilmaktadir. Etkin satin alma
y6netiminin de yardimiyla bu dogrultuda bir risk olusmamaktadir.

DIPNOT 27. BIiLANCO TARIHINDEN SONRAK{ OLAYLAR

31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar1 onemli olgiide etkileyecek ya da finansal tablolarm agik ve
yorumlanabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken bagska bir husus bulunmamaktadir.
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