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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2020
tarihli finansal durum tablosu ile aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin
ozeti de dahil olmak lizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, iligikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarin, Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yénleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptifimiz bagimsiz denetim, Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargas: olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS”) ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak
yurlitilmiistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1 bélimiinde ayrintili bir sekilde
agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kamitlarmin, goriiglimiiziin. olusturulmas: i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulari

Tarafimizca; raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
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Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Tliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarm TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli
gordigii i¢ kontrolden sorumludur. Finansal tablolar1 hazirlarken ydnetim; Sirket’in siirekliligini devam
ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 aciklamaktan ve
Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece
isletmenin stirekliligi esasmi kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu

diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gi’lvence'
yliksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisliin her zaman tespit

edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek bagina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar1 etkilemesi makul
6lciide bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizea ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisimiize dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekérlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli dnemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanhshg: tespit edememe
riskinden viiksektir.)

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- YOnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin meveut olup olmadig1 hakkinda
ve y6netimin isletmenin siirekliligi esasimi kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu giriis
diginda bir gorily vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
stirekliligini sona erdirebilir.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar (Devami)

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gergefe uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir. ‘

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri ddhil olmak
tizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hitkiimlere uygunluk sagladigimizi st ydnetimden sorumlu olanlara bildirmisg
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik lizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlari
ve -varsa- ilgili 6nlemleri {ist yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok ¢nem arz eden konulart yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz. '

B)Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Rapor

1) TTK’nin 402°nci maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarm, TTK ile esas s6zlesmenin finansal raporlamaya
iligkin hiikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

2) TTK’nin 402°nci maddesinin dérdiincii fikras1 uyarmca Yo6netim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Zekeriya Celik’tir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Assqci nember of PRAXITY AISBL)
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TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIiHi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Not Gegcmis Gegcmis
0
VARLIKLAR 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Donen Varhklar 2.259.937 1.078.241
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 44.872 1.654
Ticari Alacaklar 5 22.746 64.671
Diger Alacaklar
- [ligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3-6 2.103.506 962.000
- [ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 47.913 --
Pesin Odenmis Giderler 7 -- 8.738
Diger Donen Varliklar 8 40.900 41.178
Duran Varhklar 542.803 433.300
Diger Alacaklar 6 1.392 1.392
Maddi Duran Varliklar 9 506.030 404.803
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 -- --
Ertelenmis Vergi Varligi 22 35.381 27.105
TOPLAM VARLIKLAR 2.802.740 1.511.541
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 489.991 762.585
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 13 131.106 31.214
Ticari Borglar 5 164.955 328.073
Diger Borglar
- 1liskili Taraflara Diger Borglar 3-6 24.929 177.260
- {liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 6 51.203 51.716
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 11 68.074 74.925
Dénem Kart Vergi Yukimliligi 22 49.724 99.397
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 319.483 162.729
Uzun Vadeli Borglanmalar . 13 133.366 35.666
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Uzun Vadeli 14 186.117 127.063
Karsiliklar
OZKAYNAKLAR 1.993.266 586.227
Odenmis Sermaye 15 1.100.000 280.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Aktiieryal Kazanglar /(Kayiplar) 14 (94.690) (81.258)
Gegmis Yillar Kar/Zararlar 19.485 (92.667)
Net Donem Kari/Zarar1 968.471 480.152
TOPLAM KAYNAKLAR 2.802.740 1.511.541

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.
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TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
Not 1 Ocak- 31 Aralik 1 Ocak- 31 Aralik
2020 2019
Kar veya Zarar Kismm
Hasilat 16 4.512.287 2.939.951
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (2.850.967) (2.031.879)
Briit Kanr 1.661.320 908.072
Pazarlama Giderleri (-) 18 (53.000) (120.000)
Genel Yonetim Giderleri (-) 18 (425.932) (236.408)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 5.119 6.804
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (15.996) (19.143)
Faaliyet Kary/Zarari 1.171.511 539.325
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 21 105.234 108.079
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari/Zarar 1.276.745 647.404
Finansman Gideri 20 (23.772) (19.638)
Faaliyetler Vergi Oncesi Kari/Zaran 1.252.973 627.766
Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri (284.502) (147.614)
- Donem Vergi Gelir/Gideri 22 (289.420) (148.535)
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 22 4,918 921
Donem Net Kary/ Zarar 968.471 480.152
Pay Basina Kazang / (Kayip) 23 1,367 1,715
Diger Kapsamh Gelir Kismi
Aktiieryal Kazang /Kayip 14 (16.790) 45.715
Diger Kapsamli Gelir Kalemlerine iliskin Vergi
Gelir/Giderleri 22 3.358 (9.143)
Diger Kapsamh Gelir / (Gider) (13.432) 36.572
TOPLAM KAPSAMLI GELiR/GIDER 955.039 516.724

ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Odenmis Aktiieryal Gecmis Yillar Donem Net Toblam Ozkavnaklar

Sermaye Kazan¢/Kayip Kar/Zararlar Kary/Zarar P Y
1 Ocak 2019 bakiyesi 280.000 (117.830) 491.684 (584.351) 69.503
Gegmis yillar karlarina transfer -- -- (584.351) 584.351 --
Toplam kapsamli gelir/gider -- 36.572 -- 480.152 516.724
31 Aralik 2019 bakiyesi 280.000 (81.258) (92.667) 480.152 586.227
1 Ocak 2020 bakiyesi 280.000 (81.258) (92.667) 480.152 586.227
Gegmis yillar karlarina transfer -- -- 480.152 (480.152) --
Sermaye Arttirimi 820.000 -- (368.000) -- 452.000
Toplam kapsaml gelir/gider -- (13.432) -- 968.471 955.039

31 Aralik 2020 bakiyesi 1.100.000 (94.690) 19.485 968.471 1.993.266
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TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2020 TARTHINDE SONA EREN YILA AIT
NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gecmis
Not 1 Ocak- 31 1 Ocak- 31
Arahk 2020 Aralik 2019
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (424.081) (72.131)
Donem Net Kari/(Zarari) 968.471 480.152
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (1.053.459) (534.813)
Amortisman ve itfa Giderleriyle ilgili Diizeltmeler 9 81.066 64.918
Karsilhiklarla flgili Diizeltmeler 12 42.264 32.082
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan 21 _ (76.573)
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler '
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalis ile {lgili Diizeltmeler 5 41.925 (51.996)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalis ile Ilgili Diizeltmeler 6 (1.189.419) (922.051)
Nakit Dis1 Kalemlere Iliskin Diizeltmeler 2.165 (13.471)
Ticari Borglardaki Artis/Azalis ile Tlgili Diizeltmeler 5 (163.118) 232.029
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalis ile ilgili Diizeltmeler 6 (152.844) 52.635
Vergi (Geliri) Gideri ile Tlgili Diizeltmeler 22 284.502 147.614
Vergi ladeleri (Odemeleri) 22 (339.093) (17.470)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (182.293) 108.172
Maddi/Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlar1 Nedeniyle Olusan
Nakit Cikiglari 9 (182.293) (10.047)
Maddi/Maddi Olmayan Duran Varlik Satimlar1 Nedeniyle Olusan 9 - 118.219
Nakit Girigleri
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 649.592 (36.674)
Sermaye Arttirirmindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 452.000 --
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri/(Cikislarr), Net 13 197.592 (36.674)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 43.218 (633)
D.DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 4 1.654 2.287
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D) 4 44,872 1.654

ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Tuveo Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi (“Sirket”) 2005 yilinda
kurulmus olup faaliyet konusu her tirlii gayrimenkul damigmanlik hizmetinde ve ekspertiz
faaliyetlerinde bulunmaktir.

Sirket’in adresi Yal: Mahallesi 6402 Sokak Akgiir Apt. No:15 Zemin Kat D:1 Karstyaka/Izmir’dir.
Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla personel sayis1 15 kisidir (31 Aralik 2019: 13 Kisi).

NOT 2 —- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma Iligkin Temel Esaslar

Misikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1li
Resmi Gazete’de yaymlanan Seri I, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’n1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iligskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo drnekleri esas almarak

gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru
sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve simiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme
yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Para Olciim Birimi ve Raporlama Birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi’dir (“TL”).

2.3 Isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmugtir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlart diginda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak

uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performans tizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

a) 1 Ocak 2020 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler- isletme Tanim

Bir islemin bir varlik edinimi m1 yoksa bir isletme edinimi ile mi sonuglanacaginin belirlenmesinde
gigliiklerle karsilasilmakta olup, uzun zamandir 6nemli bir mesleki yargi konusu olmustur. UMSK, bu
konuyu netlestirmek tizere; sirketlerin edindigi faaliyet ve varliklarin bir isletme mi yoksa yalnizca bir
varlik grubu mu olduguna karar vermelerini kolaylastirmak amaciyla “isletme” tanimini degistirmek
amactyla UFRS 3 Isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmustir. KGK tarafindan da 21 Mayis 2019°da
Isletme Tanmm (TFRS 3’te Yapilan Degisiklikler) yayimmlanmistir. S6z konusu degisiklikle; bir
isletmenin girdiler ve bir siire¢ igermesi gerektigi teyit edilerek, siirecin asli olmasinin yani sira siire¢ ve
girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina 6nemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarina agiklik
getirilmistir. Misterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina
odaklanarak igletme tanimi sadelestirilmistir. Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu
edindigine karar verme siirecini kolaylastirmak i¢in uygulamasi istege bagli olan bir konsantrasyon testi
eklenmistir. Bu uygulama, varliklarin gergege uygun degerinin bilyiik bir kisminin tek bir tanimlanabilir
varliga veya benzer tamimlanabilir varliklar grubuna yogunlastirilmasi durumunda bir varlik
edinilmesine yol agan basitlestirilmis bir degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilar1 konsantrasyon
testini uygulamay1 se¢mezlerse veya test basarisiz olmasi durumunda yapilacak degerlendirme 6nemli
bir stirecin varligina odaklanir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir.
Sirket’in finansal tablolar: iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Gosterge Faiz Oram Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan Eyliil 2019'da yayinlanan UFRS 9, UMS 39 ve UFRS 7'yi degistiren Gosterge Faiz
Orani Reformu, KGK tarafindan da 14 Aralik 2019 tarihinde yayimlanmigtir. UMSK 2018 yilinda,
uluslararasi gosterge faiz oranlarinin degistirilmesinden once Ve sonra ele alinacak hususlar1 ayr1 olarak
belirlemis ve bunlar1 degisiklik 6ncesi ve degisiklige iliskin hususlar olarak sinmiflandirmustir.

Bu degisiklikler sonucunda TFRS 9 ve TMS 39°da yer alan finansal riskten korunma muhasebesi
hiikiimlerinde dort temel konuda istisna saglanmistir. Bu konular:

Islemlerin gergeklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hiikiim,
lleriye yonelik degerlendirmeler,

Geriye doniik degerlendirmeler ve

Ayri olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.

Riskten korunma muhasebesine iliskin diger hiikiimlerde bir degisiklik olmamistir. Bu degisiklik, 1
Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Sirket’in finansal
tablolari iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
TMS 1 ve TMS 8’deki degisiklikler — “Onemli” nin Tanim

KGK tarafindan 07 Haziran 2019'da yapilan degisiklik ile “Onemli” kavrammin taminmini ve nasil
uygulanmasi gerektigini netlestiriyor. EK olarak, tanimlamaya eslik eden agiklamalar gelistirilmistir.
Son olarak, degisiklikler ile nemli taniminin tiim TFRS Standartlar ile tutarli olmasi amaglanmustir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir.
Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.

Kavramsal Cerceve (giincellenmis)

Giincellenen kavramsal gergeve KGK tarafindan 11 Mayis 2019 tarihinde yayimlanmistir. Kavramsal
Cergeve, UMSK’ya yeni UFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik saglayacak olan
temel cergeveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cerceve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini
ve benzer islemlerin aynmi sekilde ele alinmasini saglamaya yardimci olmakta ve bdylece yatirimeilar,
bor¢ verenler ve kredi veren diger taraflar i¢in faydali bilgiler saglamaktadir. Kavramsal Cergeve,
sirketlere, belirli bir islem igin herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe
politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bi¢imde, paydaslarin bu standartlar1 anlamalarina ve
yorumlamalarina yardimer olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve ise dnceki versiyonundan daha
kapsamli olup, UMSK’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin saglanmasini
amaclamaktadir.

Giincellenen Kavramsal Cergeve finansal raporlamanin amacindan baslayarak sunum ve agiklamalara
kadar standart olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve, belirli
bir islem igin herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarini
gelistirmek i¢in Kavramsal Cerceve'yi kullanan sirketler igin, erken uygulamaya izin verilmekle
birlikte, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinden itibaren gegerli
olacaktir. . S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.

TFRS 16 COVID-19’la ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar

TFRS 16 Kiralamalar’a iligkin degisiklikler 5 Haziran 2020 Tarihli ve 31146 Sayili Resmi Gazete’de
yayimlanmistir. COVID-19 salgininin yaratabilecegi ekonomik olumsuzluklara karsi gesitli 6nlemler
kapsaminda kira 6demelerinde isletmelere bazi imtiyazlar taninmaktadir. Bahsi gegen imtiyazlarin kira
odemelerinde meydana getirecegi degisikliklerin TFRS 16’ya uygun olarak finansal tablolara nasil
yansitilacag ise; bu degisikliklerin “kiralamada yapilan degisiklik” tanimini karsilayip karsilamadigina
baglidir. Yapilan degisiklik ile, kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin,
kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini1 degerlendirmemeleri konusunda muafiyet taninarak,
kiracilarin kira Odemelerinde taninan imtiyazlari muhasebelestirirken karsilagtiklar1 zorluklarin
azaltilmas1 amaglanmaktadir. S6z konusu muafiyetten yararlanan kiracilarin, Kira imtiyazi sonucunda
kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
TFRS 16 COVID-19’1a ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tanmnan imtiyazlar (Devami)

Ongoriilen kolaylastirici uygulama, sadece kira odemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle tanman
imtiyazlar i¢in ve yalnizca asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanir:

e Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi
ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli 6lgiide ayni olmasi
veya bu bedelden daha diisiik olmasi,

e Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021
veya Oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda 6nemli 6l¢iide bir degisikligin olmamasi.

COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tamman Imtiyazlar-TFRS 16’ya  Iliskin
Degisiklikler Kiracilar tarafindan, 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi tizerine etkisi olmamustir.

b) 31 Aralik 2020 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirliige Girmemis Ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 17 — Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta
sozlesmeleri igin uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatinmcilarm ve ilgili diger
kisilerin sigortacilarin maruz kaldig: riskleri, karliliklarin1 ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylastiracaktir. TFRS 17, 2004 yilinda gegici bir standart olarak getirilen TFRS 4'tin yerini almustir.
TFRS 4, sirketlerin  yerel muhasebe standartlarmi  kullanarak sigorta  sozlesmelerinin
muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda ¢ok g¢esitli muhasebe Yyaklasimlarinin
kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal
performanslarini karsilagtirmalar1 giiglesmistir. TFRS 17, tiim sigorta sdzlesmelerinin tutarl bir sekilde
muhasebelestirilmesini ve hem yatirimcilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’tin yol ac¢tigi
karsilastirilabilirlik sorununu ¢dzmektedir. Yeni standarda gore, sigorta ylkumliiliikleri tarihi maliyet
yerine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir.  Bu  bilgiler diizenli olarak
giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararh bilgiler saglayacaktir.

TFRS 17’nin yirtrlik tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama dénemleri
olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 17’nin uygulanmasimin Sirket’in finansal tablolar1 {izerinde ©nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.



9
TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smmflandiriimas1 (TMS 1°de Yapilan
Degisiklikler)

Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gore
yiikiimliiliklerin kisa veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasina yonelik finansal durum tablosundaki
sunumunun daha agiklayici hale getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yiikiimliliiklerin Kisa veya Uzun
Vadeli Olarak Smiflandiriimasi’na iliskin degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde
“TMS 1°de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliilikklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmas1”
basghigiyla yayimlanmistir.

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliliiklerin uzun vadeli olarak
smiflandirilmasina iliskin ek agiklamalar ve ylkiimliliklerin siniflandirilmasiyla ilgili diger hususlara
aciklik getirmistir.

TMS 1’de yapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yikimliliklerin siniflandirilmasinda isletmenin yikiimliiligii erteleme hakkinin raporlama dénemi
sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna agik¢a yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkini kullanmasina iliskin isletme yonetiminin beklenti ve
amagclarmin, yikiimliligiin uzun vadeli olarak siniflandirilmasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin bor¢lanma kosullarinin sz konusu siniflandirmay nasil etkileyeceginin agiklanmasi.

d. Isletmenin kendi 6zkaynak araglariyla 6deyebilecegi yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasina iliskin
hiikiimlerin agiklanmas.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Simiflandirilmas: - Yiiriirliikk tarihine iliskin
erteleme

TMS 1°de yapilan revizyon uyarinca yapilacak smiflandirma degisikliklerinin uygulanmasi igin
isletmelere daha fazla zaman tanimak ve boylelikle COVID 19’un etkilerine karsi aksiyon almak
amaciyla TASB tarafindan bu degisikliklerin 1 Ocak 2022 olan yiiriirliik tarihi bir y1l ertelenmistir.
Boylelikle Yikimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi’nin yeni yiiriirliik tarihi 1
Ocak 2023 olmustur. Bu degisikligin erken uygulamasina izin verilmekle birlikte, geriye doniik olarak
uygulamasi gerekmektedir.

TMS 1°de yapilan bu degisikligin, Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 3'te Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020°de Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik yayimlamsgtir.
Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal Cerceve’nin eski
bir stirimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan referanslar ile
degistirilmistir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baslayan raporlama
dénemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
Maddi Duran Varhklar Kullanim amacina uygun hale getirme (TMS 16°da yapilan degisiklik)

KGK, Temmuz 2020°de TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan “Maddi Duran
Varliklar - Kullanim amacina uygun hale getirme” degisikligini yayimlamistir. Degisiklikle birlikte,
artik bir sirketin, bir varligi kullanim amacina uygun hale getirme siirecinde, elde edilen iriinlerin
satigindan elde edilen gelirlerin maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine izin
verilmemektedir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve satis1 gergeklestirilen tiriinlerin satig
maliyetleri ile birlikte kar veya zararda muhasebelestirecektir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligi ve
tutarliligi artirmaktadir- 6zellikle, yapilan degisiklikle birlikte, artik varligi kullanim amacina uygun
hale getirirken, iretilen triinlerin satisgindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin
maliyetinden diistilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili
maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve
sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken
uygulamasina izin verilmektedir.

Ekonomik agidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de
yapilan degisiklik)

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik agidan dezavantajli sozlesmeler- Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yayimlamigtir. Degisiklikler, bir s6zlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla
bir s6zlesmenin yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde isletmenin hangi maliyetleri dahil
edebilecegini belirlemistir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde ve sonrasinda baglayan
raporlama donemlerinden itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin
verilmektedir.

Gosterge Faiz Oram Reformu — 2. Asama (TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan, Agustos 2020'de, 2019'da yayimlananlart tamamlayan ve gosterge faiz orani
reformunun isletmelerin finansal tablolar1 tizerindeki etkilerine odaklanan degisiklikler, 6rnegin, bir
finansal varliga iligkin faizi hesaplamak i¢in kullanilan bir faiz oram olgitii: alternatif bir kiyaslama
orani ile degistirilmesi, KGK tarafindan 18 Aralik 2020 tarihinde yayimlanmistir;

2. Asama degisiklikleri, Gosterge Faiz Oran1 Reformu - 2. Asama, sozlesmeye baglh nakit akislarindaki
degisikliklerin etkileri veya bir faiz oram olgiitiiniin degistirilmesinden kaynaklanan riskten korunma
iligkileri dahil olmak tizere, bir faiz orami karsilagtirmasi reformu sirasinda finansal raporlamayi
etkileyebilecek konular1 ele almaktadir. Alternatif bir kiyaslama orani ile (degistirme sorunlart). UMSK
, 2019 yilinda projenin 1. Asamasinda ilk degisikliklerini yayimlamusti.

2. Asama degisikliklerinin amaci, sirketlere asagidaki konularda yardimci olmaktir:
- Gosterge faiz orani reformu nedeniyle s6zlesmeye bagli nakit akiglarinda veya riskten korunma
iligkilerinde degisiklik yapildiginda UFRS Standartlarinin uygulanmasi; ve
- Finansal tablo kullanicilarina faydal: bilgiler saglamak.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

Projesinin 2. asamasinda UMSK, UFRS 9 Finansal Araglar, UMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme, UFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar, UFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ve
UFRS 16 Kiralamalar'daki hiikiimleri asagidakilerle ilgili degistirmistir:
- Finansal varliklarin, finansal ytikiimliliiklerin ve kira yiikiimliilikklerinin sdzlesmeye bagli nakit
akislarini belirleme esasindaki degisiklikler;
- Riskten korunma muhasebesi; ve
- Aciklamalar.

2. Asama degisiklikleri, yalnizca gosterge faiz orani reformunun finansal araclar ve riskten korunma
iligkilerinde gerektirdigi degisiklikler i¢in gegerlidir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2021 tarihinde
veya sonrasinda baglayan raporlama donemlerinden itibaren uygulanacak olmakla birlikte, erken
uygulamasina da izin verilmektedir.

Yillhik Tyilestirmeler -2018-2020 Dénemi- TFRS’deki iyilestirmeler

Yiiriirliikteki standartlar igin yayimlanan “TFRS’de Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asagida
sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olup, erken uygulamaya izin
verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar iizerinde
onemli bir etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinin Ik Uygulamas:

Bu degisiklik, bir bagli ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi
durumunda TFRS 1'in uygulamasini kolaylastirmaktadir; 6rnegin; bir bagl ortaklik ana ortakliktan
daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi durumunda TFRS D16(a) paragrafindaki muafiyetten
yararlanmak suretiyle tiim yabanci para islemler i¢in birikmis yabanci para g¢evrim farklarini, ana
ortakligin TFRS’ye geg¢is tarihine gore ana ortakligin finansal tablolarina dahil edilen tutarlar izerinden
olgmeyi segebilir. Bu degisiklikle birlikte, bagli ortakliklar igin bu istege bagli bu muafiyetin
uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diigiirmeyi ve ii) benzer es anli muhasebe kayitlarinin
tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldirilmasim saglayarak TFRS’ye gecisi kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Bu degisiklik, alnan ticretlerin bu islemler i¢in O6denen iicretler diisiilerek net tutar {izerinden
belirlenmesinde, dikkate alinacak ticretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlar: ile bunlar arasinda
veya bunlar adina karsilikli olarak 6denen veya alinan iicretleri icerdigini a¢ikliga kavusturmaktadir.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gercege uygun degerin belirlenmesinde vergiler i¢in yapilan 6demelerin dikkate
alinmamasina yonelik hilkkmii kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gergege uygun deger olgiim
hiikiimlerinin TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii'nde gercege uygun degerin belirlenmesinde
dikkate alinmasi 6ngoriilen islem maliyetleri ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan
durumlarda, TFRS 13’iin kullanilmasina yonelik esneklik saglamaktadir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Muhasebe Politikalari ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hikkmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar: geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir
doneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin
yapildigr donemde hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Mlisikteki finansal tablolarin hazirlanmas: sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, bankalardaki nakit paralar1 igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca
nakde doniistiiriilebilir, vadesi ti¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek
likiditeye sahip varliklardir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gosterilmistir.
Yabanci para cinsinden olan banka bakiyeleri donem sonu kurundan degerlenmistir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl: ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram
bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket, TFRS 9’un finansal varliklar ig¢in 6ngérdiigii beklenen kredi zararlart modelini itfa edilmis
maliyeti tizerinden gosterilen ticari alacaklarina uygulamistir. Sirket, Kkolaylastirilmis yontemi
uygulayip ticari alacaklar tizerindeki 6miir boyu beklenen kredi zararlarini muhasebelestirme yolunu
se¢mis ancak yaptigi degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarin kredi riskini diisiik olmasi nedeniyle,
bir deger diistikliigt karsiligi ayirmamigtir

Ticari borg¢lar

Ticari ve diger borglar, mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamis
tutarin rayic degerini temsil eden itfa edilmis maliyet degeriyle kayitlarda yer almaktadir.
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31 ARALIK 2020 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis titkenme paylar1 ile kalici deger kayiplari
disiilmiis olarak gosterilirler. Maddi duran varhigin maliyet degeri; alis fiyati ve iadesi miimkiin
olmayan vergiler ve maddi varligi kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan
olugmaktadir. Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali omiirlerine gére dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her y1l gézden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. S6z konusu varliklarin
tahmin edilen faydal: 6miirleri agagida belirtilmistir:

Amortisman Yih

Binalar 4-25
Tasitlar 2-5
Doseme ve demirbaslar 2-17
Ozel maliyetler 2-5

1 Ocak 2005 tarihinden once alinan maddi duran varliklar enflasyon etkilerine gore diizeltilmis
maliyetlerinden taginmaktadir.

Hasilatin Kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yiikiimliliiglini yerine
getirdiginde veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline
gectiginde (veya gectikge) varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

(a) Miisteriler ile sozlesmelerin belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatinin saptanmasi

(d) Islem fiyatinin s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayri
bir edim yiikiimliiligii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliilikklerinin zamana yayili
olarak m1 yoksa belirli bir anda mi1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili
olarak yerine getirirse, soz konusu edim yikiimliliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik
ilerlemeyi olgerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.
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31 ARALIK 2020 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devamu)
Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Finansal tablo tarihinden sonraki olaylar; donem karna iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, Finansal tablo tarihi ile
Finansal tablonun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, finansal tablo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarm ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh varliklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligiiniin bulunmasi, bu yikimliligin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimlilik tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigsa Sirket s6z konusu hususlar: ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagh
varliklar gergeklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin igletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina
yansitilir. Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu
varligi finansal tablo dipnotlarinda gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligskin nakit akiglar: esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal: bir
bicimde simiflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatini icermektedir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya ¢ikan kazan¢ veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiligii metoduna gore bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlart
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri
ile vergi matrahlar arasindaki gegici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate
alinarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Olgiide; tiim indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tegvik tutarlari ile ge¢mis donemlere iligkin
taginan mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmig vergi aktifi her bilanco doneminde gbzden gegirilmekte
ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmas i¢in yeterli mali karin olusmasinin miimkiin olmadigi
durumlarda, bilangoda taginan degeri azaltilmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler (Devami)

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gecici farklar1 kullanabilecegini
diisindiigii tarihlerde gegerli olacak vergi oranlar1 —bilango tarihi itibariyla yiiriirliige girmis veya
girmesi kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir.

Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarin1 gézden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir
olmasi ihtimali goz 6niine alinarak muhasebelestirmektedir.

Kiralama islemleri

Eger bir s6zlesme, sozlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir siire igin
ve belirli bir bedel karsiliginda devredilmesi halini diizenliyorsa, bu sozlesmenin bir kiralama
sozlesmesi niteligi tagidigi ya da bir kiralama islemini igerdigi kabul edilir. Sirket, bir s6zlesmenin
baslangicinda, sozlesmenin kiralama sozlesmesi niteligi tasiyip tasimadigini ya da kiralama iglemi
icerip icermedigini degerlendirir.

Sirket baglangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar i¢in kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir. Kisa vadeli
kiralama sozlesmeleri ve diigsik degerli varliklarin Kiralama sozlesmeleri, Kiralama siiresi boyunca
dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilmektedir.

Calisanlara saglanan faydalar

Tanmmlanmus katkr plam

Sirket, Tiirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir.
Sirket’in, bu primleri 6dedigi siirece bagka yiikiimliliigi kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri
dénemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

Kidem tazminati karsihg

Tiirkiye’de mevcut is kanunu hiikiimleri uyarinca, Iktisadi isletme, istifa veya kotii davrams disinda
sebeplerden isten ¢ikartilan veya emeklilige hak kazanmis olup isten ayrilan, bir yillik hizmet siiresini
tamamlamus, calisanlarina belli miktarda tazminat demekle yiikiimliidiir. ilisikteki mali tablolar Revize
TMS 19 (Calisanlara Saglanan Haklar) uyarinca hesaplanan kidem tazminati karsiligini igermektedir.
Sirket, bu standart uyarinca, bilango tarihi itibariyla birikmis kidem tazminati karsiligini tahmini
enflasyon oraniyla gelecekteki tazminat 6demelerini ortalama kazang oranlari tizerinden iskonto ederek
bugiinkii degerine indirgemistir.

Pay basina kazang

Pay basina kar, net karin ilgili y1l icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit
edilir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz
hisse ihraci1 gikarilmug hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kar hesaplamasinda kullanilan
agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak
suretiyle elde edilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge
olup olmadigini degerlendirir. Eger boyle bir gésterge mevcutsa, 0 varligin geri kazanilabilir tutari tahmin
edilir. Eger so6z kKonusu varligin veya 0 varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitli degeri,
kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigli meydana gelmistir.
Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyat1 ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur.
Kullanim degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde
edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikligii kayiplar1 gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

Dévizli islemler

Y1l iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan d6viz kurlar iizerinden ¢evrilmistir.
Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, donem sonunda gegerli olan déviz kurlari tizerinden Tiirk
Lirasi’na cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikklerin ¢evrimlerinden dogan kur farki
geliri veya zararlar1 gelir tablosuna yansitilmustir.

Tliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarmin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi iginde bulundugu istirakleri ve bagl ortakliklari ve bagli ortakliklar disindaki kuruluslar,
Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve
sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin
yakin aile tyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iliskili
taraflar olarak kabul edilmektedir. iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda aciklanr.

Banka kredileri

Krediler, alindiklar: tarihlerde alinan kredi tutarindan islem masraflar: ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Uzun vadeli krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri
iizerinden belirtilir. Iskonto islem masraflar1 diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet
degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak
yansitilir.  Kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti, olustugunda kar veya zarar tablosuna
kaydedilir.

2.7 Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlari
Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitli degerleri tizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Faydali omiir
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmustur.

Kidem tazminati
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hiz1 oran1 gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar: ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliligi
muhasebelestirmektedir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutari
mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 3 — iLiSKiLi TARAFLAR

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Arahik 2020 31 Aralik 2019
Ortaklardan alacaklar 2.103.506 962.000
2.103.506 962.000

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla iliskili taraflara diger borg¢lar1 agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Ortaklara borglar 24.929 177.260

24.929 177.260

Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla iliskili taraflarina satig islemleri asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2020 31 Aralk 2019

Adat Geliri
Zuhal Cerci 105.234 31.506

105.234 31.506

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla iligkili taraflarindan alig islemi bulunmamaktadir.

Ust Yonetime Saglanan Menfaatler; 1 Ocak - 31 Aralik 2020 tarihi aras1 iist yonetime ddenen iicret ve
benzeri menfaatlerin toplami 86.698 TL tutarindadir (31 Aralik 2019: 87.455 TL).

NOT 4 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

Bankalar
- Vadesiz mevduat (TL) 44.872 1.654

44.872 1.654
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 5 - TiICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Ticari alacaklar 22.746

64.671

22.746

64.671

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla ticari borglar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Aralk 2019

Ticari borglar 164.955

328.073

164.955

328.073

NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli diger
gibidir:

alacaklar1 asagidaki

31 Aralik 2020 31 Aralk 2019

Kisa vadeli diger alacaklar
Mliskili taraflardan alacaklar (Not 3) 2.103.506 962.000
KDV iade alacaklart 47.913 --
2.151.419 962.000

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla uzun vadeli diger alacaklar1 1.392 TL tutarinda olup

verilen depozito ve teminatlardan olugsmaktadir.

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Kisa vadeli diger borclar

Mliskili taraflara borglar (Not 3) 24,929 177.260
Odenecek vergi ve fonlar 33.702 28.832
Diger borglar 17.501 22.884

76.132 228.976
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 7 — PESIN ODENMIS GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Pesin 6denmis giderler
Gelecek aylara ait giderler - 8.738
- 8.738

NOT 8 - DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla diger donen varliklar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Diger varhklar
Devreden KDV 40.900 41.178
40.900 41.178

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla diger kisa vadeli yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
NOT 9 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillar iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Donem 1 Ocak 2020 Ilaveler Cikislar 31 Arahik 2020
Maliyet
Binalar 305.000 - -- 305.000
Tasit araglari 253.382 129.421 -- 382.803
Doseme ve demirbaglar 146.749 50.321 - 197.070
Ozel maliyetler 2.510 2.551 -- 5.061
707.641 182.293 -- 889.934
Birikmis amortisman
Binalar 39.415 7.508 -- 46.923
Tasit araglari 143.895 55.086 -- 198.981
Doseme ve demirbaslar 117.018 18.173 -- 135.191
Ozel maliyetler 2,510 299 - 2.809
302.838 81.066 -- 383.904

Net kayith deger 404.803 506.030




20
TUVEO KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2020 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 9 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Onceki Dénem 1 Ocak 2019 Ilaveler Cikislar 31 Arahk 2019
Maliyet
Arazi ve arsalar 27.045 - (27.045) --
Binalar 305.000 -- -- 305.000
Tasit araglari 293.202 - (39.820) 253.382
Doéseme ve demirbaglar 136.702 10.047 -- 146.749
Ozel maliyetler 2510 -- -- 2510
764.459 10.047 (66.865) 707.641
Birikmis amortisman
Binalar 31.907 7.508 -- 39.415
Tasit araglari 128.464 40.650 (25.219) 143.895
Doéseme ve demirbaslar 100.258 16.760 -- 117.018
Ozel maliyetler 2,510 -- -- 2,510
263.139 64.918 (25.219) 302.838
Net kayith deger 501.320 404.803

Sirket’in amortisman gideri 81.066 TL olup tiim amortisman giderleri hizmet tiretim maliyetinde
mubhasebelestirilmistir.

NOT 10 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillar iginde maddi olmayan duran varliklari
bulunmamaktadir.

Cari Donem 1 Ocak 2020 Ilaveler Cikislar 31 Aralik 2020

Maliyet

Haklar 4.952 - -- 4.952
4.952 -- -- 4.952

Birikmis amortisman

Haklar 4.952 - -- 4.952
4.952 -- -- 4.952

Net kayith deger -- --

Onceki Dénem 1 Ocak 2019 Iaveler Cikislar 31 Aralik 2019

Maliyet

Haklar 4.952 - -- 4.952
4.952 -- -- 4.952

Birikmis amortisman

Haklar 4.952 - -- 4,952
4.952 -- -- 4.952

Net kayith deger - -
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NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Personele borglar 39.321 50.706
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 28.753 24.219
68.074 74.925

NOT 12 —- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

12.1 Kisa vadeli bor¢ karsihiklar:

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kisa vadeli borg karsiliklar1 yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur ).
12.2 Dava ve ihtilaflar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket aleyhine veya lehine agilmis ve devam eden dava yoktur (31
Aralik 2019: Yoktur).

12.3 Verilen/alinan teminatlar/ipotekler/rehinler

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla 39.730 TL verilen teminat: bulunmaktadir (31 Aralik 2019:
Yoktur).

Sirketin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla alinan teminatlari bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Yoktur).

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in kullanmig oldugu banka kredilerinin teminatini olusturmak
lizere, ortaklardan alinarak bankalara verilen 1.450.000 TL ipotek, 17.500 TL kefalet bulunmaktadir. (31
Aralik 2019: Yoktur).

NOT 13 - BORCLANMALAR
Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla kisa vadeli finansal bor¢lanmalari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralk 2019
Oran (%) Doviz tutar Tutar o(r;(:; Doviz tutari Tutar
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Ticari kredileri 12,38% 123.700 123.700 19,90% 31.214  31.214
Kredi kartlar1 -- 7.406 7.406 -- -- --
131.106 31.214

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla uzun vadeli finansal borglanmalar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Oran (%) Déviz tutan Tutar O(E;(S Déviz tutar: Tutar
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Ticari kredileri 12,38% 133.366 133.366 19,90% 35.666  35.666
133.366 35.666

Borglanmalarin vade yapis1 Not 24°te yer almaktadir.
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NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA IiLiSKIiN UZUN VADELI
KARSILIKLAR

Kidem Tazminati Karsihigi

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene
bagli olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti icin goreve cagrilan, vefat eden, erkekler igin 25,
kadinlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
O6demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani agilmamaktadir. Kidem
tazminat1 yikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 7.638,96 TL (31 Aralik 2019: 6.730,15 TL) tavanindan hesaplamustir.

Kidem tazminati yiikimliligt, Sirket’in calisanlarm emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanmir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliilikklerini tammlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna uygun olarak, toplam yikiimliiliklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiligiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla karsiliklar yillik %9,4 enflasyon orani ve %13,6 iskonto orani varsayimina
gore, %3,84 reel iskonto orani ile hesaplanmustir. Istege bagh isten ayrimalar neticesinde ddenmeyip,
Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini oran: da dikkate alinmustir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla kidem tazminati karsiligi hesabi hareket tablosu
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Doénem basi 127.063 140.696
Odemeler -- --
Faiz maliyeti 4.878 4716
Cari hizmet maliyeti 37.386 27.366
Aktiieryal kazang /(kay1ip) 16.790 (45.715)

Doénem sonu itibariyla karsihk 186.117 127.063
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NOT 15 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 1.100.000 TL olup, her biri 1 TL itibari kiymette 1.100.000 paya bolinmiistiir. 31
Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklik yapis1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Pay yiizdesi Pay tutar1 Pay yiizdesi Pay tutan
Miray Tuggce Cerci %35 390.500 %32 91.000
Sebati Altun %10 110.000 %33 86.800
Zuhal Cergi %19 209.000 %18 53.200
Oguzhan Cergi %35 390.500 %17 49.000
%100 1.100.000 %100 280.000

Sirket’in sermayesi 280.000 TL’den 1.100.000 TL’ye ¢ikarilmistir. Sirket sermaye artiginin 452.000
TL’si nakit ve 368.000 TL’si i¢ kaynaklardan karsilanmistir.

Kidem tazminati1 karsihig: aktiierval kayip/kazanc fonu

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsiliginin  hesaplanmasinda dikkate aliman aktiieryal kayip kazanglarin gelir tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve
kazanglar 6zkaynaklar igerisinde muhasebelestirilmistir.

NOT 16 — HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla satis gelirleri ve satislarin maliyetleri ile ilgili
detaylar agsagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2020 31 Arahik 2019

Yurtigi satiglar 4.511.328 2.939.951
Diger gelirler 2.305 --
Briit satislar 4.513.633 2.939.951
Satistan Tadeler (-) (1.346) -
Net Satislar 4.512.287 2.939.951
1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Satilan hizmet maliyeti

Ekspertiz danigsmanlik giderleri 1.219.560 716.753
Personel giderleri 1.022.229 869.115
Harg giderleri 365.188 287.277
Amortisman gideri 81.066 60.062
Tagit giderleri 37.094 84.977
Ofis giderleri 8.598 8.839
Diger giderler 117.232 4.856

2.850.967 2.031.879
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NOT 17 —- NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla niteliklerine gore giderlerine ait detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Danigmanlik giderleri 1.219.560 716.753
Personel giderleri 1.112.351 959.417
Harg giderleri 365.188 287.277
Tasit giderleri 182.434 92.547
Amortisman giderleri 81.066 64.918
Ofis giderleri 76.631 35.795
Tanitim ve pazarlama gideri 53.000 120.000
Sigorta giderleri 31.325 25.253
Diger giderler 208.344 86.327
3.329.899 2.388.287

NOT 18 - GENEL YONETIM GIDERLERIi VE PAZARLAMA GiDERLERI
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla pazarlama giderlerine ait detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Pazarlama giderleri
Tanitim ve pazarlama gideri 53.000 120.000

53.000 120.000

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla genel yonetim giderlerine ait detaylar asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Genel yonetim giderleri

Tasit giderleri 145.340 7.570
Personel giderleri 90.122 90.302
Miisavirlik ve danismanlik giderleri 74.977 45.624
Ofis giderleri 68.033 26.956
Sigorta giderleri 31.325 25.253
Vergi, harg ve aidat giderleri 9.782 2.144
Amortisman giderleri -- 4.856
Diger giderler 6.353 33.703

425.932 236.408
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NOT 19 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla diger gelirleri asagidaki gibidir;

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Banka promosyon gelirleri -- 6.780
Diger gelirler 5.119 24
5.119 6.804

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla diger giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahik 2020 31 Arahk 2019

Esas faaliyetlerden diger giderler
Diger 15.996 19.143

15.996 19.143

NOT 20 —- FINANSMAN GIDERLERI
Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak -
31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

Finansman giderleri

Faiz gideri 22.549 13.730
Teminat mektubu giderleri -- 3.399
Diger 1.223 2.509

23.772 19.638

NOT 21 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla yatirim faaliyetlerinden gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Sabit kiymet satis karlar -- 76.573
Adat gelirleri 105.234 31.506

105.234 108.079
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NOT 22 — GELIR VERGILERIi
Kurumlar Vergisi

Tiirkiye’de gegici Vergi iicer aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2020
yili kurum kazanglarmin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglari iizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orant %22’dir (2019: %22). 7061 Sayili Kanun
ile ilgili oran, 14 Mayis 2018 tarihinden itibaren, 2018, 2019 ve 2020 yillart i¢in %22 olarak
belirlenmistir. Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum
5 yil tagiabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak 6nceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayr takip eden
dordiinci ayin 25’inci giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber,
vergi incelemesine yetkili makamlar bes y1l zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem
tespit edilirse 6denecek vergi miktarlart degisebilir.

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylari lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji1 %15 olarak uygulanmaktadir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla bilangoya yansiyan kurumlar vergisi yiikiimlilikleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Cari kurumlar vergisi (289.420) (148.535)
Ertelenmis vergi (geliri) / gideri 4918 921
(284.502) (147.614)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla bilangoya yansiyan kurumlar vergisi yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Cari vergi yiikiimliiliigii

Kurumlar vergisi karsiligi 289.420 148.535
Pesin 6denmis vergi ve fonlar (239.696) (49.138)
Odenecek kurumlar vergisi 49.724 99.397

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla vergi gelir / giderinin mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Vergi 6ncesi muhasebe kar1 / (zarar1) 1.252.973 627.766
Yerel vergi oranm % 20 {lizerinden hesaplanan vergi (250.595) (125.553)
Vergi etkisi bulunmayan giderlerin etkisi (7.878) (3.418)
Diger vergi etkisi (26.029) (18.643)

(284.502) (147.614)
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NOT 22 — GELIiR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis vergiler

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklart icin ertelenmis vergi varligi ve
yikiimliligii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas mali tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkl
dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.
Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda varliklarin gelire doniistiigii veya borglarin
6dendigi dénemlerde uygulanmasi beklenen (2018,2019 ve 2020 yillari igin %22, diger dénemler igin
%20) vergi oranlar1 dikkate alinmustir (31 Aralik 2019: %22).

Ertelenen Vergi Varhk

Toplam Gegici Farklar /(Yiikiimliiliikleri)
31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
2020 2019 2020 2019

Maddi ve maddi olmayan duran
varliklarin kayitlt degeri ile vergi (11.757) 7.892 (2.351) 1.578

matrahlari arasindaki net fark

Kidem tazminati kargiligi 186.117 127.063 37.223 25.413
Kredi faiz tahakkuk 2.545 572 509 114
Ertelenmis vergi varliklar 37.732 27.105
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri (2.351) --
Ertelenen vergi 35381 27105

varhklary/(yiikiimliiliikleri), net

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varliklar hareketleri asagidaki
gibidir;

Ertelenmis vergi varhiklar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi 27.105 35.327
Ozkaynaga yansitilan 3.358 (9.143)
Ertelenmis vergi geliri 4,918 921
31 Aralik itibariyla kapanis bakiyesi 35.381 27.105

NOT 23 - PAY BASINA KAZANC/KAYIP

Pay basina zarar, hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
hesaplanir. Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla pay basina kari/zarar1 agsagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak -

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Net donem kari/zarar1 968.471 480.152
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 708.514 280.000

Pay basina (kayip) / kazan¢ 1,367 1,715
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Yonetimi

Sirket’in yonetimi, finansal piyasalara erisimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Sirket faaliyetleri
ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin seviyesine ve biylkliigline gore analizini gosteren faaliyet
raporlar1 vasitasiyla izlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler; piyasa riski
(doviz kuru riski, faiz orani riski ve menkul kiymet piyasasi riski icerir), kredi riski, likidite riskini
kapsar.

Sirket’in finansman ihtiyacinin en 6nemli belirleyicisi olan net isletme sermayesi ihtiyaci Sirket’in
ozkaynaklar1 ve gerekli olmasi durumunda kisa vadeli banka kredileri ile karsilanmaktadir. Bu itibarla
ticari alacaklarin dagilimi, 6deme kosullart ve kredi kalitesi siirekli olarak izlenmektedir.

Sirket’in finansal risk yonetim politikalarinda 6nceki doneme gore degisiklik olmamustir.

Kredi Riski

Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi finansal araglar ve tutarlar1 asagidaki gibidir;

Diger Bankalardaki

31 Aralik 2020 Ticari Alacaklar Alacaklar Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalnan azami kredi 22.746 2.152.811 44 872 --

riski (A+B+C+D) O

Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da
deger distikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter
degeri

22.746 2.152.811 44.872 --

B. Vadesi ge¢mis ancak deger

diisiikliigiine ugramamis -- -- -- --
varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina

almmig kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan

varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter

degeri)

- Deger diigiikligii (-) -- -- --

D. Bilango dis1 kredi riski
iceren unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
almmamustir.
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Finansal Risk Yonetimi (Devami)

Kredi Riski (Devamni)
Diger Bankalardaki

Ticari Alacaklar Alacaklar Mevduat

31 Aralik 2019 Diger
Raporlama tarihi itibariyla
maruz kalinan azami kredi riski 64.671 963.392 1.654 8.738

(A+B+C+D)

Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da
deger diistikliigline ugramamis

finansal varliklarin net defter 64.671 963.392 1.654 8.738

degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis - - - -

varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina
alimmig kismi

C. Deger diisiikligiine ugrayan

varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter

degeri)

- Deger diigiiklugi (-) -- -- --

D. Bilango dis1 kredi riski
igeren unsurlar

(*) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
almmamustir.

Likidite Riski
Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi,
fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliikklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda

nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in likitide risk tablosu asagidaki gibidir;

31 Aralk 2020

Sozlesme

uyarinca
Sé6zlesme uyarinca Defter nakit cikislar 6 aydan 6-12ay 1-5y1l 2-5y1l
vadeler degeri toplami kisa arasl arasl arasi
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Borglanmalar 264.472 264.472  71.154 59.952 94.815 38.551
Ticari borglar 164.955 164.955 164.955 - - -

Diger borglar 76.132 76.132  76.132 -- -- --
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Likidite Riski (Devami)
31 Arahk 2019

Sozlesme

uyarinca
Sozlesme uyarinca Defter nakit ¢ikislar 6 aydan 6-12ay 1-5yi1l 2-5yil
vadeler degeri toplami kisa arasl arasi arasi
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler
Borglanmalar 66.880 66.880 16.305 14.909 35.666 --
Ticari borglar 328.073 328.073 328.073 -- -- --
Diger borglar 228.976 228.976 228.976 -- -- --
Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda ve kurlarda meydana gelecek ve Sirket’i olumsuz etkileyecek
degisimlerdir.

Kur Riski
Sirket’in doviz cinsinden finansal araglar1 bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Yoktur).

Faiz Oram Riski
Sirket’in kullandig1 banka kredileri sabit faizli oldugundan dolay1 Sirket faiz oraninda meydana gelen
degisikliklerden etkilenmemektedir.

Sermaye Riski Yonetimi
Sirket sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak
amactyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek ve Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Toplam borglar 809.474 925.314
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 4) (44.872) (1.654)
Net borg 764.602 923.660
Toplam 6zkaynaklar 1.993.266 586.227
Toplam sermaye 2.757.868 1.509.887

Bor¢/sermaye oram 0,28 0,61
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NOT 25 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi
sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlari gostermeyebilir.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmstir.

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger borglar tasinan degerinin rayi¢ degeri oldugu diisiiniilmektedir. Krediler, etkin
faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri tizerinden belirtilir.

NOT 26 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Vergi Oram Degisikligi

22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren 7316 Sayili Amme
Alacaklarmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanun’un 11 inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen gegici 13 iincii madde
ile Kurumlar Vergisi oran1 2021 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglari i¢in %25, 2022 yili
vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari i¢in %23 olarak uygulanacaktir.

S6z konusu degisiklik ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gegici 13'lincii madde ile
halen %20 olan Kurumlar Vergisi orant, 2021 i¢in %25 ve 2022 yili i¢in %23 olarak uygulanacaktir.

NOT 27 - DIGER HUSUSLAR

Cin Halk Cumhuriyet’inin Wuhan kentinde 2019 yilinin Aralik ayinda ortaya c¢ikan Koronaviriis
(Covid-19) salgmi tiim diinyaya yayilmis ve 11 Mart 2020 tarihinde Diinya Saglik Orgiitii tarafindan
Pandemi ilan edilmistir. Ulkemizde ve tiim diinyada Koronaviriis (Covid-19) salginina iliskin alinan
onlemler kapsaminda iiretim, ticaret ve ulasim gibi bir¢ok alanda kisitlayici tedbirler getirilmistir.
Getirilen bu tedbirlerin ve yavaslayan ekonomik aktivitelerin etkisiyle, sirketlerin gelirlerinin diigmesi
ve nakit akislarinin olumsuz etkilemesi muhtemeldir.

Sirket Yonetimi, gelecek bir yil igerisinde salginin, Sirket faaliyetleri tizerinde onemli bir etkisi
olmasini beklememektedir.
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